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OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

na wykonanie robét budowlanych polegajacych na zmianie sposobu
uzytkowania, rozbudowie i przebudowie budynku Szkoly Podstawowej Nr 3
przy ul. Kossobudzkiego 7 w Ptocku

I. OGOLNY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Przedmiot zamowienia

Przedmiotem zaméwienia jest wykonanie robdét budowlanych polegajacych na zmianie
sposobu uzytkowania, rozbudowie i przebudowie budynku po Szkole Podstawowej Nr 3
przy ul. Kossobudzkiego 7 w Ptocku w ramach dwdch ponizszych zadan inwestycyjnych o
ponizszych zakresach:
1) na potrzeby ztobka miejskiego (fragment piwnicy, parter, I pietro) - w ramach
zadania inwestycyjnego pn.: ,Utworzenie 118 nowych miejsc opieki nad dzieémi
w wieku do lat 3 w prowadzonym przez Gmine - Miasto Ptock Ztobku Miejskim
przy ul. Kossobudzkiego 7 w Ptocku” (Zakres I)

oraz

2) na miejsce aktywnosci spotecznej dla organizacji pozarzadowych - funkcja
biurowa (II pietro) - w ramach zadania inwestycyjnego pn.: ,Dostosowanie
pomieszczen II pietra w Szkole Podstawowej nr 3 przy ul. Kossobudzkiego do
potrzeb organizacji pozarzadowych” (Zakres II)

oraz z uzyskaniem zgody wiasciwego organu nadzoru budowlanego na uzytkowanie
obiektu, tj. budynku wraz z zagospodarowaniem terenu.

2. Cel inwestycji

Gtéwnym celem inwestycji jest wykorzystanie czesci istniejacego budynku przy
ul. Kossobudzkiego 7 po bytej siedzibie Szkoty Podstawowej Nr 3 i terenu wokot niego, na
potrzeby utworzenia nowego ztobka miejskiego dla 118 dzieci w wieku do lat 3.

Na zrealizowanie tego celu Gmina - Miasto Plock uzyskata dofinansowanie ze
srodkéw Krajowego Planu Odbudowy i Zwiekszenia Odpornosci (KPO) w ramach
~Programu rozwoju instytucji opieki nad dzieécmi w wieku do lat 3 Aktywny
MALUCH 2022-2029".
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Ze wzgledow technicznych, ekonomicznych i uzytkowych konieczne jest wykonanie w tym
samym czasie robot, ktore dostosujg pozostate czesci budynku i terenu wokdt niego na
potrzeby innych uzytkownikéw. Wykonanie tych robét nie jest objete dofinansowaniem.

W zwigzku z powyzszym Zamawiajacy utworzyt dwa odrebne zadania inwestycyjne o
ponizszych nazwach:

1) ,Utworzenie 118 nowych miejsc opieki nad dziecmi w wieku do lat 3 w
prowadzonym przez Gmine - Miasto Plock Ztobku Miejskim przy ul.
Kossobudzkiego 7 w Ptocku”,

2) ,Dostosowanie pomieszczen II pietra w Szkole Podstawowej nr 3 przy ul.
Kossobudzkiego do potrzeb organizacji pozarzgdowych”.

3. Lokalizacja inwestycji

Inwestycja zlokalizowana jest w Ptocku w budynku przy ul. Kossobudzkiego 7 oraz na
czesci dziatek o nr ewid. 403 i 394/38, obreb 4 - tukasiewicza, bedacych wiasnoscig
Gminy Miasta Ptock.

Ponadto w ramach inwestycji nalezy wykonac¢ zakres robot zwigzany z przebudowg zjazdu
gtownego z ul. Kossobudzkiego oraz wymiang przytaczy. Zakres tych prac wychodzi na
sgsiednig dziatke o nr ewid. 394/30, ktdra jest wtasnosciag Gminy Miasta Ptock i stanowi
droge wewnetrzng dojazdowa do posesji znajdujacych sie przy ul. Kossobudzkiego
(fragment ulicy Kossobudzkiego przy Koéciele Sw. Jadwigi).

Nalezy jednak wzig¢ pod uwage, ze inwestycja moze wymagac ingerencji rowniez w inne
dziatki, co moze wynika¢ z warunkéw technicznych od gestoréow infrastruktury
technicznej oraz uzgodnien powstatych w trakcie realizacji inwestycji.

Powyzszy teren nie jest objety Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
oraz nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej.

4. Opis stanu istniejacego
1.1, Istniei bud |

Budynek skfada sie z trzech czesci:
1) skrzydta gtéwnego,
2) skrzydia dydaktycznego,
3) sali gimnastycznej wraz z tacznikiem i obstugujgcymi jg pomieszczeniami.

Skrzydio gtéwne budynku ma forme wydtuzonego, podpiwniczonego prostopadtoscianu o
trzech kondygnacjach nadziemnych (parter, I pietro i II pietro), usytuowanego dtuzszym
bokiem wzdtuz osi potnoc-potudnie. Wejscie do niego odbywa sie przez wejscie gtowne
usytuowane w Scianie zachodniej budynku. Na potrzeby odbioru produktéw spozywczych
do bloku zywieniowego oraz wejscia do pomieszczen wezta cieplnego i wodomierza -
znajduje sie odrebne wejscie usytuowane w $cianie wschodniej budynku.
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Na przedtuzeniu skrzydta gtéwnego znajduje sie druga prostopadtoscienna bryfa skrzydta
dydaktycznego, w ktdrej miesci sie Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna Nr 1 w Ptocku.
Obie czesci budynku przylegajg do siebie $ciang szczytowa, z osiowym przesunieciem.

Sala gimnastyczna ma réwniez ksztalt prostopadtoscianu i jest pofgczona waskim
tacznikiem ze skrzydtem gtéwnym w osi wschéd-zachéd.

W skrzydle gtéwnym oraz w sali gimnastycznej wraz z tgcznikiem i obstugujacymi ja
pomieszczeniami do dnia 31.08.2024 r. znajdowata sie siedziba Szkoty Podstawowej Nr 3
w Ptocku, ktora zostata przeniesiona w inne miejsce.

UWAGA!
Zamawiajacy informuje, ze:

1) Pod inwestycje zostato przeznaczone skrzydto gtdwne budynku. Sala gimnastyczna
wraz z tacznikiem i obstugujacymi jg pomieszczeniami zostata wytaczona z
inwestycji. Dotychczasowa siedziba Poradni Psychologiczno-Pedagogicznej Nr 1 w
Ptocku mieszczaca sie w skrzydle dydaktycznym - pozostaje w nim bez zmian.

2) Ze wzgledu na to, iz obecnie wejscie do sali gimnastycznej odbywa sie poprzez
wejscie gtdéwne do skrzydia gtdwnego budynku, w ramach inwestycji nalezy
wykonac¢ odrebne wejscie do sali poprzez tacznik od strony pétnocnej, a przejscie
ze skrzydta gtéwnego do sali nalezy zamurowaé. Ze wzgleddw przeciwpozarowych
$ciane szczytowq sali najbardziej zblizong do rdéwnolegtej Sciany skrzydta
gtownego budynku nalezy wykona¢ w odpowiedniej klasie odpornosci ogniowej.
Szczegdtowe rozwigzania zawiera dokumentacja projektowa.

3) Po wykonaniu inwestycji w skrzydle gtdwnym budynku beda znajdowaty sie dwie
jednostki: Ztobek miejski (na parterze, 1 pietrze i w czesci piwnicy) oraz
pomieszczenia biurowe dla instytucji pozarzadowych (na II pietrze). Pozostata
czes$¢ piwnicy prawdopodobnie zostanie zagospodarowana na potrzeby zarzadcy
budynku.

Ogdlne dane techniczne istniejgcego budynku:
Wiasciciel budynku - Gmina Miasta Plock

Rok budowy - 1979

Technologia budowy - uprzemystowiona

Wysokos$¢ kondygnacji w $wietle — piwnica 2,39m; parter 3,17; I pietro 3,17m;
II pietro 3,17m

Liczba kondygnacji - 3 nadziemne, 1 podziemna

Zestawienie kubatur i powierzchni istniejgcego budynku:

Powierzchnia zabudowy - 1068,64m?2

Powierzchnia uzytkowa - 3673.70 m2

Kubatura budynku - 12716m3

Parametry techniczne czesci budynku przeznaczonej pod inwestycje (skrzydto gtéwne)
po przebudowie:
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e Powierzchnia uzytkowa z podziatem na poszczegolne kondygnacije:

Piwnica 879,70 m2
Parter 884,38 m?2
I pietro 869,31 m=2
IT pietro 870,84 m2
taczna powierzchnia uzytkowa 3504,23 m2
e Kubatura budynku /objeta opracowaniem/: 13043,76 m?
e Parametry obiektu /objete opracowaniem/:
e  Wysokos¢ budynku: 12,40 m

e Liczba kondygnacji: 3 kond. nadziemne, 1 kond. podziemna - budynek
sredniowysoki

e Dtugos¢ budynku: 84,89 m

e Szeroko$¢ budynku: 12,79 m.

Budynek wyposazony jest w nastepujgce instalacje wewnetrzne:
wodociggowa do celdw gospodarczych i przeciwpozarowych,

kanalizacje sanitarng,

centralnego ogrzewania,

wentylacje grawitacyjng za pomocg otwordw wentylacyjnych w kominach,
wentylacje mechaniczng w bloku zywieniowym,

gazowg w bloku zywieniowym,

elektryczna,

teletechniczng (telefon, internet).

XN UTAWNFE

Do budynku doprowadzone sq nastepujgce przytacza:
1. wodociggowe,

kanalizacji sanitarnej,

kanalizacji deszczowej,

cieplne,

gazowe,

elektroenergetyczne,

przytgcze operatora telekomunikacyjnego.

NouhkwnN

UWAGA!
Zamawiajacy informuje, ze:

1) Wszystkie instalacje wewnetrzne wraz z wezltem c. 0. oraz rozdzielnicami
elektroenergetycznymi sa przeznaczone do demontazu i utylizacji. Skrzynka
gazowa jest przeznaczona do wymiany. Istniejace ztacze kablowe (ZK) z uktadem
pomiarowym znajdujace sie w wiatrotapie jest przeznaczone do likwidacji lub
przeniesienia

2) W catym budynku znajdujg sie dwa wezty cieplne:
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- jeden wezet znajduje sie w skrzydle gtdwnym, jest wtasnosciag Gminy Miasta
Ptock, wezet funkcjonuje od powstania budynku i przeznaczony jest do wymiany w
ramach inwestycji,
- drugi wezet znajduje sie w skrzydle dydaktycznym (w poradni), jest wtasnoscig
Fortum i pozostaje bez zmian.
W 2017 r. w w/w weztach oraz na instalacjach centralnego ogrzewania w skrzydle
gtownym i w poradni zostaty zamontowane przez Partnera Prywatnego (firme
Siemens) urzadzenia/elementy Zdalnego Systemu Zarzadzania Energig sterujgce
pracg wezta i instalacji grzewczej w celu zwiekszenia efektywnosci energetycznej
budynku. Urzadzenia te w ramach inwestycji nalezy zdemontowaé¢ w sposdb
niepowodujacy ich uszkodzenia i umozliwiajacy ich pdzniejsze wykorzystanie,
zabezpieczy¢ oraz zdeponowa¢ w miejscu uzgodnionym i wskazanym przez
Zamawiajacego na terenie Plocka, co zostanie potwierdzone protokotem z
demontazu podpisanym przez upowaznionego przedstawiciela Wykonawcy i
Inspektora nadzoru inwestorskiego branzy sanitarnej, Inspektora nadzoru
inwestorskiego branzy elektrycznej oraz przy udziale przedstawiciela Zespotu
Przygotowania i Zarzadzania Projektami Partnerstwa Publiczno-Prywatnego.
Oba wezly moga dziata¢ wspotzaleznie miedzy sobg w zakresie elektryki i
automatyki, wobec czego po wymianie wezta w skrzydle gtdwnym i
zdemontowaniu urzgdzen SZE nalezy odpowiednio podtaczy¢ i przeprogramowacd
wezet w poradni tak, zeby dziatat prawidiowo.

3) W 2017 r. na zewnetrznych Scianach skrzydta gtéwnego i skrzydta dydaktycznego
zostaty zamontowane przez Partnera Prywatnego (firme Siemens) oprawy
osSwietleniowe LED zewnetrzne, ktére nalezy pozostawi¢ bez zmian.

$.2. Istniei | .

Teren przeznaczony pod inwestycje jest ogrodzony. Na tym terenie, oprécz opisanego
wyzej budynku, znajdujg sie ponizsze elementy zagospodarowania:
e po zachodniej stronie budynku:

1) dwa boiska o nawierzchni poliuretanowej wraz z bieznig do skoku w dal,
zakonczong prostokatnym placykiem wypetnionym piaskiem,

2) sitownia zewnetrzna (plenerowa) o nawierzchni poliuretanowej oraz urzadzenia
street workout o nawierzchni widrowej,

3) nawierzchnia utwardzona asfaltowa przed wejsciem gtéwnym do budynku,

4) chodnik z kostki brukowej betonowej biegnacy od nawierzchni asfaltowej do furtki
wyjsciowej z terenu zlokalizowanej od strony potudniowej terenu przy toalecie
miejskiej znajdujacej sie przy alei A. Roguckiego,

5) schody betonowe prowadzace od nawierzchni asfaltowej w kierunku drugiej bramy
wyjazdowej z terenu od strony wschodniej,

6) zielen,

e po wschodniej stronie budynku:




1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)
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nawierzchnia utwardzona asfaltowa przed wejsciem do pomieszczen bloku
zywieniowego szkoty i przed wjazdem na droge przeciwpozarowg dla czesci
budynku, w ktérym znajduje sie poradnia,

droga przeciwpozarowa o nawierzchni z ptyt azurowych betonowych dla czesci
budynku, w ktdrym znajduje sie poradnia,

parking z kostki brukowej betonowej przy poradni,

chodnik z kostki brukowej betonowej przy poradni,

altana $mietnikowa przy poradni,

stojaki na rowery przy poradni,

latarnie oSwietleniowe przy poradni,

plac zabaw przy sali gimnastycznej o nawierzchni z ptytek poliuretanowych,
ogrodzony ogrodzeniem z paneli systemowych zgrzewanych z pretéw stalowych z
podmuréwka betonowa,

teren zielony ogrodzony ogrodzeniem z paneli systemowych zgrzewanych z
pretdw stalowych z podmuréwka betonowa znajdujacy sie pomiedzy tacznikiem
sali gimnastycznej, placem zabaw, wschodnig $ciang budynku i parkingiem dla
poradni,

10)altana $mietnikowa przy sali gimnastycznej,
11)zielen.

Caty teren jest ogrodzony.

W ogrodzeniu znajdujg _sie ponizsze bramy i furtki:

1) dwie bramy, do ktérych prowadza zjazdy z ul. Kossobudzkiego: jedna - byta
bramg gtdwng prowadzaca do wejscia gtdwnego do budynku, druga - byta bramg
stuzacq na potrzeby dostaw do bloku zywieniowego szkoty oraz na potrzeby
dojazdu na parking poradni,

2) jedna brama od strony ul. Gawareckiego, przez ktérg istnieje tylko mozliwosé
wyjazdu z terenu samochodéw stuzb ratunkowych takich jak straz pozarna,
karetka itp.,

3) dwie furtki od strony ul. Gawareckiego: jedna - stuzy jako wejscie do poradni,
druga (przy toalecie miejskiej znajdujacej sie przy alei A. Roguckiego) - stuzy do
przejscia przez teren szkoty do ul. Kossobudzkiego.

UWAGA!

Zamawiajacy informuje, ze:

1)

2)

Fragment ogrodzenia przy bramie gtéwnej prowadzacej do wejscia gtdwnego do
budynku nalezy przebudowac¢ w taki sposdb, zeby powstata w tym miejscu nowa
brama i furtka. Zjazd z ul. Kossobudzkiego prowadzacy do tej bramy -
przeznaczony jest rowniez do przebudowy. Szczegdtowe rozwigzania zawiera
dokumentacja projektowa.

Pozostate ogrodzenie nalezy naprawi¢ w miejscach ubytkdéw, oczysci¢ i
pomalowac.
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5. 0gélny zakres robot do wykonania w ramach inwestycji
5.1. BRANZA BUDOWLANA

1. zabezpieczenie budynku przed zalewaniem wodami opadowymi

wykonanie izolacji $cian zewnetrznych piwnicy

uksztattowanie terenu i wykonanie opaski przy budynku

wykonanie posadzki i izolacja w piwnicy

wykonanie studni odprowadzajqcych wode spod posadzki piwnicy

2. roboty budowlane wewnatrz budynku
- prace demontazowe (demontaz instalacji i urzadzen sanitarnych, de-
montaz instalacji i urzadzen elektrycznych, demontaz oktadzin $ciennych i
podtogowych z ptytek itp., demontaz wskazanej stolarki okiennej i drzwio-
wej)
- wykonanie ptyty fundamentowej szybu windy
- roboty wyburzeniowe (wyburzenia fragmentéw stropow, wykonanie
otworow w stropach, wyburzenie fragmentu podokiennika, wyburzenia
$cian dziatowych)

osadzenie nadprozy stalowych i wykonanie nowych otwordw

zamurowanie otworow okiennych i drzwiowych

wymiana warstw posadzki na gruncie w piwnicy

wykonanie $cian dziatowych

. wykonanie dwoch szybéw wind osobowych i montaze dzwigéw

. montaz dzwigu towarowego gastronomicznego

. wykonanie nowej klatki schodowej

. przebudowa istniejgcych klatek schodowych

. montaz stolarki okiennej i drzwiowej

. wykonanie sufitow podwieszanych

. roboty wykonczeniowe wewnatrz budynku

10. wyposazenie pomieszczen bloku zywieniowego i pomieszczenia pralni we
wszystkie urzadzenia niezbedne do odbioru przez SANEPID

11. wyposazenie budynku we wszystkie urzadzenia/tablice/instrukcje ppoz
niezbedne do odbioru przez PSP, m. in. gasnice, instrukcje pozarowa, sce-
nariusz pozarowy itp.

O ONOOUL AW

5.2. BRANZA SANITARNA

Prace rozbiorkowe wraz z utylizacjg:

12. demontaz wszystkich istniejgqcych instalacji wewnetrznych
13. demontaz wezta c. o.



14,
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demontaz urzadzen Systemu Zarzadzania Energig (SZE)

Montaz instalacji wewnetrznych:

15.
16.
17.
18.
19.

20.
nego do sieci miejskiej

21.

instalacja wody zimnej, cieptej wody uzytkowej i cyrkulacji

instalacja hydrantowa

instalacja kanalizacji sanitarnej i technologicznej

instalacja kanalizacji deszczowej

instalacja gazowa zasilajaca urzadzenia kuchenne

instalacja centralnego ogrzewania zasilana z wezta cieplnego podtgczo-

wentylacja mechaniczna nawiewno-wywiewna z odzyskiem ciepta, centrale wypo-

sazone w pompy cieptfa

22.
23.
24,

Montaz

wentylacja mechaniczna wyciggowa
wentylacja grawitacyjna
instalacja chtodzenia wybranych pomieszczen (klimatyzacja)

instalacji zewnetrznych:

25,
26.
27.
28.

instalacja kanalizacji deszczowej
instalacja kanalizacji sanitarnej
instalacja kanalizacji technologicznej
przytgcze wody

5.3. BRANZA ELEKTRYCZNA I TELETECHNICZNA

Prace rozbiérkowe wraz z utylizacja:

29.
30.
31.

demontaz wszystkich istniejacych instalacji wewnetrznych
demontaz wszystkich rozdzielni elektrycznych
demontaz urzadzen ZSZE

Instalacje wewnetrzne:

32.

montaz nowych instalacji elektrycznych i teletechnicznych wewnetrznych zgodnie
z dokumentacjq projektowg w tym m. in.:
- wew. linie zasilajace z rozdzielnicami

- instalacje oswietleniowe ogdlnego (podstawowego) i instalacje gniazd
wtykowych

- instalacje zasilania urzadzen technologicznych

- o$wietlenie awaryjne i ewakuacyjne

- instalacje monitoringu wizyjnego

okablowanie strukturalne z Szafg Dystrybucyjng

instalacje oddymiania , p.poz.

ochrona przeciwporazeniowa , przepieciowa

instalacja przywotawcza dla oséb z niepetnosprawnosciami
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instalacje SSWIN , dostepu

instalacje telefoniczne

montaz szafy RACK

- montaz 4 szt. elektrotrzymaczy drzwiowych wraz z zasilaczami sterujgco-zasila-

jacymi

Instalacje zewnetrzne:

33.

montaz nowych instalacji elektrycznych i teletechnicznych zewnetrznych zgodnie z
dokumentacjg projektowg w tym m. in.:
- instalacja fotowoltaiczna na dachu budynku

instalacje wyréwnawcze , uziemiajgce , odgromowe

gtdwny wytacznik pradu

- instalacje oswietlenia zewnetrznego terenu

instalacja domofonowa i bramy wjazdowej , furtki z zasilaniem

5.4. ZAGOSPODAROWANIE TERENU

od strony zachodniej:

34
35

36.
37.
38.
39.

40.
41.
42.
43.

od stro

. demontaz nawierzchni poliuretanowej i wyposazenia boisk

. przeniesienie urzgdzen sitowni zewnetrznej (plenerowej)

budowa placu zabaw

budowa drogi przeciwpozarowe;j

budowa parkingu dla samochoddéw osobowych uzytkownikéw ztobka

budowa parkingu dla samochodéw osobowych uzytkownikéw instytucji
pozarzadowych

przebudowa fragmentu ogrodzenia z brama gtéwng od strony ul. Kossobudzkiego
przebudowa zjazdu z ul. Kossobudzkiego przy bramie gtownej

naprawa, oczyszczenie i pomalowanie fragmentéw pozostatego ogrodzenia
budowa chodnika przy poradni zgodnie z zatacznikiem nr 6 do OPZ - technologia
wykonania tak jak istniejacy chodnik przy poradni

ny wschodniej:

44,
45,

budowa tarasu do lezakowania
montaz ogrodzenia terenu zielonego dla dzieci

46. przebudowa istniejgcej altany $mietnikowej

47. budowa nowej altany smietnikowej

5.5. ZIELEN

48. wycinka 2 szt drzew

49, wykonanie nasadzen zastepczych 11 szt drzew

50. usuniecie krzewow zgodnie z dokumentacjg projektowg

51. przesadzenie istniejgcych krzewdw zgodnie z dokumentacjg projektowgq
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52. zabezpieczenie istniejgcych drzew i krzewow przed uszkodzeniem ich podczas
wykonywania robot
53. wykonanie nasadzen nowych roslin zgodnie z dokumentacjg projektowg

5.6. PRACE PORZADKOWE PO ROBOTACH

54. wywdz drewna, gatezi itp. powstatych z wycinki i przycinania drzew i krzewow

55. wywoz i utylizacja odpadéw budowlanych z wykopdw, rozbiérek, demontazy i
wyburzen oraz z opakowan materiatéw budowlanych

56. utozenie na paletach materiatéw drogowych z rozbiérki oraz wywéz i przekazanie
ich do MzD

57. uprzatniecie po robotach budynku, terenu robét i terenéw przylegtych zwigza-
nych z prowadzeniem robét.

6. Termin realizacji inwestycji

Termin realizacji inwestycji - 10 miesiecy od daty podpisania umowy wraz z
uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

II. SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Szczegdtowy Opis Przedmiotu Zamoéwienia dla branzy sanitarnej oraz elektrycznej i
teletechnicznej zostat okreslony w Zatgcznikach nr 1 i 2 do Opisu Przedmiotu
Zamowienia. Wykaz dokumentacji projektowej oraz wszystkich decyzji, postanowien,
pozwolen, opinii, uzgodnien itp. niezbednych do realizacji Przedmiotu Zamdwienia,
stanowig zatacznik nr 3 do Opisu Przedmiotu Zamowienia.

III. WYTYCZNE DOTYCZACE PODZIALU ZAKRESU PRZEDMIOTU UMOWY
DO OPRACOWANIA KOSZTORYSU OFERTOWEGO, HARMONOGRAMU
RZECZOWO-FINANSOWEGO I TABELI ELEMENTOW
ROZLICZENIOWYCH

Zakres I - zadanie inwestycyjne pn.: ,Utworzenie 118 nowych miejsc opieki nad
dzieémi w wieku do lat 3 w prowadzonym przez Gmine - Miasto Pltock Zlobku
Miejskim przy ul. Kossobudzkiego 7 w Pftocku” — obejmuje:

Wykonanie robot we wszystkich branzach: budowlanej, sanitarnej oraz elektrycznej i
teletechnicznej w czesciach budynku przeznaczonych na potrzeby ziobka i na potrzeby
pozostate, ktoérych obszar zostat zaznaczony na rysunku rzutu piwnic i na rysunku PZT
stanowigcych zataqczniki nr 6 i 7 do OPZ w tym:
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1. na potrzeby ziobka:

a) parter i I pietro razem z wewnetrzng klatkg schodowq i windg zlokalizowanymi przy
wejsciu gtdwnym do budynku,

b) czes$¢ piwnicy przeznaczona na potrzeby ztobka o pow. uzytkowej pomieszczen 156,43
m2 (pomieszczenia nrod -1.5do -1.14i0d -1.17 do -1.18),

11. na potrzeby pozostate:

a) pozostata czes¢ piwnicy nie przeznaczona na potrzeby ztobka,

b) przeniesienie sitowni,

c) przytacza mediéw, instalacje zewnetrzne podziemne, zielen itp.

Zakres II - w ramach zadania inwestycyjnego pn.: ,Dostosowanie pomieszczen
II pietra w Szkole Podstawowej nr 3 przy ul. Kossobudzkiego do potrzeb
organizacji pozarzadowych” — obejmuje:

a) II pietro budynku,
b) parking dla II pietra.

Elementy, ktoére sa wspdlne zostatly podzielone proporcjonalnie w stosunku do
powierzchni uzytkowych poszczegdlnych czesci, w tym:
a) klatka schodowa od strony pétnocnej z windg (od ul. Kossobudzkiego) - zatozono, ze
klatka bedzie stuzyta do codziennej komunikacji dla uzytkownikéw II pietra oraz do
ewakuacji uzytkownikow ztobka, dlatego koszty wykonania tej klatki nalezy podzieli¢ w
nastepujacy sposob:

- koszty kondygnacji parteru, I pietra i II pietra - nalezy przypisa¢ do pomieszczen

biurowych dla instytucji pozarzadowych,

- koszty kondygnacji piwnicy — nalezy przypisa¢ do ztobka,

b) klatka schodowa od strony potudniowej bez windy (obok poradni) - zatozono, ze

klatka bedzie stuzyta do wyjscia na plac zabaw dla uzytkownikéw ztobka oraz do
ewakuacji uzytkownikow II pietra, dlatego koszty wykonania tej klatki nalezy podzieli¢ w
nastepujacy sposoéb:

- koszty kondygnacji parteru i I pietra - nalezy przypisa¢ do ztobka,

- koszty kondygnacji II pietra - nalezy przypisa¢ do pomieszczen biurowych dla

instytucji pozarzadowych,

- koszty kondygnacji piwnicy — nalezy przypisa¢ do pozostatych,
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c) wezet cieplny i pomieszczenie techniczne wodomierzowe - bedg wspdlne dla trzech
instytucji: ztobka, II pietra i sali gimnastycznej - dlatego koszty wymiany wezia i
wykonania pomieszczenia wodomierzowego nalezy podzieli¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej, ktorg zajmujg te instytucje i odpowiednio przypisa¢ do kosztow
ztobka, pomieszczen biurowych instytucji pozarzadowych oraz pozostatych (sala
gimnastyczna),

d) instalacje wewnetrzne - bedg wspdlne dla: ztobka, II pietra i pozostatych piwnic -
dlatego koszty nowych instalacji nalezy podzieli¢ proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej, ktorg zajmujq: do Zztobka (koszty instalacji na parterze, I pietrze i w czesci
piwnicy), do pomieszczen dla instytucji pozarzadowych (koszty instalacji na II pietrze),
do pozostatych (koszty instalacji w pozostatej czesci piwnicy),

e) droga przeciwpozarowa, brama wjazdowa i furtka - koszty wykonania nalezy podzieli¢
na pot i koszty jednej potowy przypisa¢ do kosztow ztobka, a koszty drugiej potowy -

przypisac¢ do kosztéw pomieszczen biurowych dla instytucji pozarzadowych.

UWAGA!
Zamawiajacy informuje, ze:

1) Zakresy robdét budowlanych do wykonania w ramach poszczegoélnych zadan
zostaty podzielone na podstawie planowanego sposobu uzytkowania
poszczegdlnych kondygnacji/pomieszczen w budynku gtéwnym przez nowych
uzytkownikow.

2) Fragment dziatki nr 403 o pow. 2524 m2 zostat oddany w dyspozycje Poradni
Psychologiczno-Pedagogicznej Nr 1 wskazany w zatgczniku nr 8 do OPZ. Na
wykonanie robdt na tym terenie Wykonawca musi uzyskaé¢ zgode poradni na
prowadzenie robot lub korzystanie z niego w ramach realizacji inwestycji.

3) Sala gimnastyczna zostata oddana w uzyczenie POKiS - na wykonanie w niej robot
Wykonawca musi uzyskac zgode POKiS.

IV. WYTYCZNE OGOLNE I OBOWIAZKI WYKONAWCY

1. Wykonawca zobowigzany jest do wykonania Przedmiotu Zamowienia zgodnie z
decyzjg o pozwoleniu na budowe, dokumentacjgq projektowq, specyfikacjami
technicznymi wykonania i odbioru robot (STWiOR), Opisem Przedmiotu
Zamowienia (OPZ), obowigzujgcymi przepisami prawa i normami oraz wiedzg
techniczng i sztuka budowlana.

2. Wzory i kolorystyke wszystkich materiatdw wewnetrznych nalezy przed
wbudowaniem uzgodni¢ z przysztym Uzytkownikiem obiektu, tj. dla ztobka - z
Wydziatem Zdrowia i Spraw Spotecznych Urzedu Miasta Ptocka, a dla instytucji
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pozarzadowych - z Wydziatem Kultury i Wspierania Inicjatyw Spotecznych.

Wzory i kolorystyke materiatéw zewnetrznych nalezy wykonaé zgodnie z
pisemnymi uzgodnieniami z Zespotem ds. Estetyki Miasta. Przed wykonaniem
elementéw zewnetrznych majgcych wptyw na estetyke, nalezy przekaza¢ prdbki
materiatdw lub wykonac probng kolorystyke i uzyska¢ zgode Zespotu ds. Estetyki
Miasta.

Wykonawca zobowigzany bedzie odpowiednio zorganizowac plac budowy w sposdb
powodujacy jak najmniejsze ucigzliwosci dla okolicznych mieszkancéw, zapewnic
odpowiednie zabezpieczenie i oznakowanie tego terenu, wykona¢ wiasciwe
oznakowanie wyjazdu z terenu budowy oraz w razie koniecznosci uzyskaé
odpowiednie zezwolenia na przejazd $rodkéw transportujacych materiaty na
budowe po drogach miejskich na wtasny koszt.

. W ciqgu 7 dni od podpisania umowy Wykonawca przekaze Zamawiajacemu
harmonogram roboét i kosztorys ofertowy opracowany metodg szczegotowg, ktore
muszg by¢ ze sobg spodjne.Do odbioru nalezy przekaza¢ Zamawiajacemu
niezbedne dokumenty odbiorowe na wykonane roboty i wbudowane materiaty, tj.
aktualne certyfikaty, oceny techniczne Iub aprobaty techniczne, atesty
higieniczne, deklaracje wifasciwosci uzytkowych, protokoty z badan, préb lub
sprawdzen, karty przekazania odpaddéw do utylizacji, protokoty z przekazania
materiatdbw z rozbiorki itp., ktére beda stanowity kolejne fragmenty jednego
egzemplarza dokumentacji powykonawczej. Docelowo dokumentacje
powykonawczg nalezy sporzadzi¢ zgodnie z wytycznymi stanowigcymi Zatgcznik nr
10 do Umowy i przekaza¢ Zamawiajacemu przed zgtoszeniem zakorczenia robot
do odbioru koncowego robdét. Po podpisaniu protokotu odbioru koricowego robot
nalezy zawiadomi¢ odpowiednie stuzby i uzyska¢ zgode wiasciwego organu
nadzoru budowlanego na uzytkowanie inwestycji (decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie), a jesli bedzie taka koniecznos$¢ lub potrzeba, uzyskac¢ wiecej niz
jedng taka zgode, przy czym Zamawiajacy dopuszcza uzyskanie i przekazanie
Zamawiajacemu decyzji nieostatecznej, zaopatrzonej w rygor natychmiastowej
wykonalnosci.

Podstawg realizacji robot jest umowa, Opis Przedmiotu Zamowienia (OPZ),
decyzja o pozwoleniu na budowe, projekt budowlany (PZT, PAB, PT), projekt
wykonawczy (PW), specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdt (STWiOR),
uzgodnienia z gestorami mediéow, obowigzujgce normy i przepisy oraz zasady
wiedzy technicznej i sztuki budowlanej.

Przedmiary zalaczone do SWZsa elementem pomocniczym i nie moga
stanowi¢ dla Wykonawcy podstawy do formulowania jakichkolwiek
zadan, twierdzen lub zarzutéw. Wykonawca zobowigzany jest uwzgledni¢ w
ofercie wszystkie roboty wynikajace z dokumentacji projektowej, ktérej wykaz
stanowi zatacznik nr 4 do niniejszego Opisu Przedmiotu Zamodwienia. Dlatego
przed zlozeniem oferty zaleca sie dokonanie wizji lokalnej na terenie
inwestycji w celu zweryfikowania zakresu robot przewidzianego do
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wykonania w ramach inwestycji. Wizji lokalnej mozna dokona¢ po
uzgodnieniu z Zamawiajacym terminu co najmniej z jednodniowym
wyprzedzeniem.

Nazwy markowe towardw i producentédw podane w dokumentacji projektowej
nalezy traktowac jako wzorcowe, mozna zastosowaé produkty rownowazne pod
warunkiem, ze ich parametry techniczne nie sq gorsze od materiatow podanych w
opisie i projekcie. Po stronie Wykonawcy jest wystgpienie do Inwestora z
wnioskiem, udowodnienie rownowaznosci zastosowanych materiatéw i uzyskanie
zgody.

W przypadku braku w dokumentacji projektowej parametréow technicznych
dotyczacych materiatéw lub urzadzen, ktére nalezy zamontowaé w ramach
inwestycji, Wykonawca zwroci sie do Zamawiajacego w celu otrzymania takich
parametrow, nastepnie przed wbudowaniem materiatu/urzadzenia przekaze
Zamawiajgcemu wniosek materiatowy z zatgczonymi wszystkimi dokumentami
odbiorowymi (DWU, oceny techniczne, aprobaty techniczne, atesty higieniczne,
certyfikaty, klasyfikacje ogniowe itp.) w terminie zgodnym z umowgq i uzyska
akceptacje Zamawiajacego.

Wykonawca jest zobowigzany do prowadzenia robét zgodnie z zasada
DNSH (,nie czyn powaznej szkody”; ang. ,Do No Significant Harm"”), ktéra jest
zasadq dotyczacg niewspierania ani nieprowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
ktora powoduje znaczace szkody (powazne szkody, posiada znaczacy negatywny
wptyw) dla ktéregokolwiek z celéow srodowiskowych takich jak:

1) tagodzenie zmian klimatu,

2) adaptacja do zmian klimatu,

3) zréwnowazone wykorzystanie i ochrona zasobdéw wodnych i morskich,
4) gospodarka o obiegu zamknietym,

5) zapobieganie zanieczyszczeniu i jego kontroli,

6) ochrona i odbudowa biordéznorodnosci i ekosystemoéw.

Roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadg DNSH (,,nie czyn powaznej
szkody”), ktérej wymog wynika z:

Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2021/241 z dnia 12 lutego
2021 r. ustanawiajacego Instrument na Rzecz Odbudowy i Zwiekszania
Odpornosci.
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/PL/TXT/?uri=CELEX%3A32021R0241
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2020/852 z dnia 18
czerwca 2020 r. w sprawie ustanowienia ram ufatwiajacych zréwnowazone
inwestycje, zmieniajgce rozporzadzenie (UE) 2019/2088
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/PL/TXT/?uri=CELEX%3A32020R0852

Dla potwierdzenia spetnienia powyzszej zasady Wykonawca zobowigzany bedzie
na przyktad do:


https://eur-lex.europa.eu/legal-content/PL/TXT/?uri=CELEX%3A32020R0852
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e przestrzegania obowigzujacych przepiséw dot. ochrony srodowiska na etapie
budowy,
e zabezpieczenia i chronienia przed zniszczeniem zieleni znajdujqcej sie na
budowie oraz w strefie oddzialywania Inwestycji, w tym niepodlegajgcego
likwidacji zadrzewienia i innych elementéw zieleni, zgodnie m.in. z
Zarzadzeniami Prezydenta Miasta Ptocka wymienionymi w dalszej czesci OPZ,
e przedstawienia kart, Swiadectw deklaracji potwierdzajacych pochodzenie,
jakos$¢, bezpieczenstwo zastosowanych materiatéw, urzadzen itp.,
e usuwania z terenu budowy na biezaco zbednych wyrobow budowlanych,
niepotrzebnego sprzetu, urzadzen i nadwyzki materiatow,
e prowadzenia segregacji odpadow w trakcie budowy,
e uporzadkowania placu budowy po zakonczeniu robdét,
e usuniecia powstatych w czasie wykonywania robdét odpadow w sposob
zgodny z zapisami Ustawy o Odpadach oraz Ustawy o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach oraz Zarzadzeniami Prezydenta Miasta Plocka
wymienionymi w dalszej czesci OPZ,
e prowadzenia dziatan skutecznie zapobiegajacych emisji hatasu, kurzu i
zanieczyszczen w trakcie budowy,
e prowadzenia prac w porze dziennej,
¢ budowy, utrzymania i rozbiérki zaplecza budowy,
e zabezpieczenia i ochrony placu budowy,
e prowadzenia robot w sposdb nie powodujacy dewastacji terendw przylegtych, a
takze zapewniajacy witasciwg ochrone powietrza, gleby, wdéd powierzchniowych i
podziemnych,
e uzywania sprzetu, nie powodujacego niekorzystnego wpltywu, na jakosc
wykonywanych prac oraz zgodnego z normami ochrony srodowiska i przepisami
dotyczacymi jego uzytkowania (sprzet powinien odpowiadac¢ ogdlnie przyjetym
wymaganiom, co do ich, jakosci, jak i wytrzymatosci, powinien miec¢ ustalone
parametry techniczne i by¢ ustawiony zgodnie z wymaganiami producenta oraz
uzytkowany zgodnie z przeznaczeniem, a takze zabezpieczony przed mozliwoscig
uruchomienia przez osoby niepowotane),
e stosowania $rodkow transportu, powodujacych korzystny wptyw, na jakosc
wykonywanych robdt i wiasciwosci przewozonych materiatow; srodki i urzadzenia
transportowe powinny by¢ odpowiednio przystosowane do transportu materiatow,
elementéw konstrukcyjnych itp. niezbednych do wykonania danego rodzaju robét.

A:

W ztozonej ofercie nalezy uwzglednic¢ réwniez koszty m. in.:

1.

opracowania projektu tymczasowej organizacji ruchu, uzgodnienie go z
odpowiednimi stuzbami, wykonanie oznakowania zgodnie z w/w projektem na
czas trwania robot oraz demontaz oznakowania tymczasowej organizacji ruchu po
wykonaniu wszystkich robot i po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie,
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sporzadzenia $wiadectwa charakterystyki energetycznej budynku po wykonanej
przebudowie, rozbudowie i zmianie sposobu uzytkowania wymaganego do
uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie,

kompleksowej obstugi geodezyjnej robdt, w tym réwniez:

- Wykonawca zinwentaryzuje i zabezpieczy na czas budowy istniejgce punkty
osnowy geodezyjnej, a w przypadku ich uszkodzenia badz usuniecia, Wykonawca
swoim staraniem i na wtasny koszt wykona ich odtworzenie,

- Wykonawca zobowigzany jest dopilnowaé, zeby geodeta na mapie
inwentaryzacyjnej geodezyjnej uporzadkowat nazwy istniejgcych instalacji
sanitarnych, ktére znajdujg sie na terenie dziatki, pozostajg bez zmian, ale ich
oznaczenie mapie jest btedne (zamiast kanalizacji przemystowej Kp nalezy wpisac
kanalizacje deszczowg lub sanitarng zgodnie z jej faktycznym uzytkowaniem), a
takze zeby geodeta wykreslit z mapy wszystkie zlikwidowane przez Wykonawce
elementy zagospodarowania terenu takie jak schody przy taczniku, naswietla
okienne, instalacje zewnetrzne sanitarne, elektryczne itp.

kompleksowej ustugi wykonania uruchomienia wezta cieplnego i central
wentylacyjnych przez automatyka,

opracowania scenariusza pozarowego oraz instrukcji bezpieczenstwa pozarowego,
a takze realizacji wymagan i zalecen wskazanych w niniejszych dokumentach, tj.
m. in. dostawy i montazu gasnic, tablic, instrukcji itp. niezbednych do odbioru
korncowego budynku przez Sanepid i Panstwowg Straz Pozarng,

dostawy i montazu wyposazenia wszystkich pomieszczen bloku zywieniowego i
pralni niezbednych do odbioru bloku przez SANEPID zgodnie z projektem
technologii

wykonania niezbednych badan, pomiaréw, wiaczen, zabezpieczen i odbioréw
technicznych wraz z optatami, w tym m. in.:

- pobrania probek betonu z kazdego betonowania i przekazania Zamawiajgcemu
raportu z badan

- wykonania badan wskaznika zageszczenia wszystkich zasypek i przekazania
Zamawiajgcemu raportu z badan

- wykonania badan zamontowanych urzadzen na placu zabaw i nawierzchni
poliuretanowej w celu potwierdzenia zgodnosci z aktualnymi normami PN-EN 1176
i PN-EN 1177 i przekazania Zamawiajacemu raportu z badan

- inspekcji TV

- badan i pomiardw instalacji elektrycznych

- uzyskanie odbioréw przez przysztych uzytkownikéw/gestordéw sieci
zabezpieczenia wykopow

pompowania wody w przypadku zaistnienia takiej potrzeby

koszty zwigzane z uporzadkowaniem terenu, tj. nawiezienie warstwy czarnej ziemi
i wykonania trawnika metodg siewu.

WYTYCZNE DOTYCZACE DOSTOSOWANIA DO PRZEPISOW

TECHNICZNO-BUDOWLANYCH, PRZECIWPOZAROWYCH I
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HIGIENICZNOSANITARNYCH

Roboty budowlane nalezy wykona¢ w taki sposéb, aby zapewni¢ dostosowanie catego
budynku (skrzydta gtéwnego, skrzydta dydaktycznego i sali gimnastycznej wraz z
tacznikiem i pomieszczeniami jg obstugujacymi) do obowigzujgacych wymagan przepisow
techniczno-budowlanych

Roboty budowlane nalezy wykonac takze w taki sposdb, aby zapewni¢ dostosowanie
catego budynku (skrzydta gtdownego, skrzydta dydaktycznego i sali gimnastycznej wraz z
tacznikiem i pomieszczeniami ja obstugujacymi) oraz terenu wokot budynku do
obowigzujgcych wymagan przepisdow przeciwpozarowych.

Wykonawca zobowigzany jest dostarczy¢ i zamontowaé w budynku odpowiednie
oznakowanie drog, dojs¢ i wyjs¢ ewakuacyjnych, gasnice, tabliczki znamionowe,
instrukcje obstugi itp. w taki sposdb, zeby umozliwi¢ Panstwowej Strazy Pozarnej i
Sanepid dokonac¢ odbioru budynku przed ztozeniem wniosku o uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie obiektu do organu nadzoru budowlanego.

VI. WYTYCZNE DOTYCZACE GOSPODAROWANIA ODPADAMI

1. Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy odpowiednie gospodarowanie odpadami
powstatymi podczas wykonywania robot budowlanych w ramach inwestycji
zgodnie z n/w przepisami wg ich waznosci zaczynajac od 1 (najwazniejsza) do 3:

a) ustawa dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023, poz. 1587 t. j.
z pozn. zm.)

b) Zarzadzenie nr 1700/2020 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 20.08.2020
roku w sprawie: ustalenia zasad gospodarowania materiatem pochodzacym
z rozbidrek drég publicznych, drég wewnetrznych, parkingéw i placow
bedacych wtasnoscia Gminy Ptock.

w tym:

a) wywoz i utylizacja materiatow z rozbidrki drog wewnetrznych i chodnikéw -
Wykonawca we wiasnym zakresie ustali i uzgodni z wtasciwymi organami
miejsce na sktadowisko materiatdw z rozbiorki i dostarczy dokument
potwierdzajacy sposob zagospodarowania tych materiatdw (zgodnie z
Zarzadzeniem nr 1700/2020 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 20.08.2020
roku w sprawie: ustalenia zasad gospodarowania materiatem pochodzacym
z rozbidrek drég publicznych, drég wewnetrznych, parkingéw i placéw
bedacych witasnoscia Gminy Plock). Koszty wywozu tych materiatdow na
uzgodnione sktadowisko ponosi Wykonawca;

b) wywodz i utylizacja odpadéw budowlanych i rozbiérkowych innych niz
okreslone w pkt 1 - Wykonawca we wiasnym zakresie ustali miejsce
sktadowania odpadow i dostarczy dokument potwierdzajacy przyjecie
odpadow do utylizacji (zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o
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odpadach, Dz. U. 2023, poz. 1587 t.j. z po6zn. zm.). Wykonawca
zobowigzany bedzie do udokumentowania utylizacji wszystkich odpadow z
rozbiérek, demontazy i wyburzen, w tym w szczegdlnosci
udokumentowania rozbidrki, utylizacji i wywozu odpaddéw niebezpiecznych
przez specjalistyczne firmy (np. ptyt azbesto-cementowych). Koszty
wywozu i utylizacji odpadédw ponosi Wykonawca.

VII. WYTYCZNE DOT. DOSTEPU DLA OSOB Z NIEPELNOSPRAWNOSCIAMI

Wykonawca wykona prace budowlane objete niniejszym zamodwieniem zgodnie z
obowigzujgcymi  przepisami i  Wytycznymi  dotyczacymi dostepu dla  o0séb
niepethosprawnych m. in. zasady uniwersalnego projektowania, ustawa o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, Standardu architektonicznego
stanowigcego Zatacznik Nr 2 do Wytycznych dotyczacych realizacji zasad réwnosciowych
w ramach funduszy unijnych na lata 2021-2027.

Wykonawca wykona prace:
1) w zakresie dostepnosci architektonicznej polegajace na:

a)zapewnieniu osobom ze szczegdélnymi potrzebami wolnych od barier poziomych i
pionowych przestrzeni komunikacyjnych budynku, tj. dostosowanie wejscia
gtdwnego do budynku poprzez zapewnienie dostepu z poziomu terenu na parter
budynku poprzez wykonanie pochylni dla o0séb z niepetnosprawnosciami
ruchowymi oraz zapewnienie dostepu z poziomu parteru do kazdej kondygnacji
nadziemnej za pomocg dzwigdw osobowych (wind), ponadto na zewnatrz
budynku:

- zapewnienie osobom ze szczegdélnymi potrzebami poruszajgcymi sie pieszo
wolnego od barier dostepu do budynku z chodnika znajdujacego sie przy ulicy
Kossobudzkiego poprzez chodnik znajdujacy sie na wygrodzonym,
zagospodarowanym terenie Obiektu,

- zapewnienie osobom ze szczegdlnymi potrzebami poruszajacymi sie
samochodem wolnego od barier dostepu do budynku z parkingu znajdujgcego sie
na wygrodzonym, zagospodarowanym terenie Obiektu poprzez chodnik przed
budynkiem,

b) instalacji urzadzen Iub zastosowania $rodkow technicznych i rozwigzan
architektonicznych na kazdej kondygnacji nadziemnej w budynku, ktore
umozliwiajg dostep bez barier do wszystkich pomieszczern ogdlnodostepnych z
wylgczeniem pomieszczen technicznych, pomieszczen bloku zywieniowego i
pomieszczen socjalnych dla personelu,

c) zapewnieniu informacji na temat rozktadu pomieszczen w budynku, co najmniej
w sposéb dotykowy,
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d) zapewnieniu osobom ze szczegdélnymi potrzebami mozliwosci ewakuacji lub ich
uratowania w inny sposob z kazdej kondygnacji nadziemnej,

2) w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej polegajace na:

a) zapewnieniu osobom ze szczegdlnymi potrzebami urzadzen lub innych $rodkow
technicznych do obstugi o0séb stabostyszacych, w szczegdlnosci petli
indukcyjnych, systemoéw FM lub urzadzen opartych o inne technologie, ktorych
celem jest wspomaganie styszenia.

Wykonawca opracuje i przekaze Zamawiajacemu rysunki rzutow kazdej kondygnacji
budynku, na ktérych bedzie zaznaczone rozmieszczenie urzadzen i wyposazenia
przeznaczonego dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami w ponizszym zakresie:

1. mapa z oznaczeniem w alfabecie Braille’a A4, na stelazu montowanym do Sciany
(parter, I pietro, II pietro) - 3 szt.,

2. numery do pomieszczen ogdlnodostepnych na parterze, 1 pietrze i II pietrze z
oznaczeniem w alfabecie Braille’a - ilo$¢ zgodnie z dokumentacjq projektowa,

3. tabliczki kierunkowe (kierunek winda) - 6 szt.,

4. tabliczka z oznaczeniem w alfabecie Braille’a po prawej stronie windy - 6 szt,

5. piktogramy (recepcja, toalety dostosowane, prysznice dostosowane itp.) - 4 szt.,

6. przenos$na petla indukcyjna wraz z tabliczkg z symbolem petli indukcyjnej - 1
szt.,

7. gtosowy znacznik przestrzenny - 1 szt.,

8. materac ewakuacyjny wraz z akcesoriami dodatkowymi (pokrowiec, znak
fluorescencyjny) - 1 szt.,

9. krzesto ewakuacyjne wraz z akcesoriami dodatkowymi (pokrowiec, znak
fluorescencyjny) -1 szt.,

10. kontrastowa tasma na przeszklenia - 100 m.b.,

11.tasma do wyznaczania ciggow komunikacyjnych - 300 m.b.,

oraz uzyska akceptacje rozmieszczenia tych urzadzen i wyposazenia przez
Zamawiajacego, a takze dostarczy i zamontuje urzadzenia i wyposazenie zaakceptowane
przez Zamawiajgcego.

VIII. WYTYCZNE DOTYCZACE OCHRONY ISTNIEJACEJ ZIELENI ORAZ
ROBOT ZWIAZANYCH Z PRZESADZANIEM ISTNIEJACE] ZIELENI I
WYKONANIEM NOWYCH NASADZEN

Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy wykonanie przesadzenia krzewow kolidujacych z
prowadzong inwestycjg zgodnie z dokumentacjg projektowg oraz zabezpieczenie i
chronienie przed zniszczeniem pozostatej zieleni znajdujacej sie na budowie oraz w
strefie oddziatywania Inwestycji, w tym niepodlegajacego likwidacji zadrzewienia i innych
elementow zieleni - zgodnie z Zarzadzeniem Nr 4268/2023 Prezydenta Miasta Ptocka z
dnia 30 maja 2023 roku w sprawie: zmiany zarzadzenia nr 2738/2021 Prezydenta Miasta
Ptocka z dnia 14 pazdziernika 2021 roku w sprawie ustalenia zasad ochrony zieleni przy
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planowaniu i realizacji inwestycji miejskich oraz powofania Zespotu do spraw
gospodarowania zieleniq w procesie inwestycyjnym oraz wprowadzenia tekstu jednolitego
(dalej: ,Zarzadzenie ws. Zieleni”), w tym w zakresie ochrony drzew wraz z ich brytami
korzeniowymi oraz terenem znajdujacym sie w Strefie Ochrony Drzewa.

W szczegdlnosci Wykonawca zobowigzany jest do przestrzegania warunkéw okreslonych
w cz. 3 Zarzadzenia ws. Zieleni pt. ,Etap realizacji prac wykonawczych” oraz Zatgcznika

nr 3 do Zarzadzenia ws. Zieleni pt. ,Karty informacyjne Standardu ochrony drzew w
inwestycjach miejskich”.

Warunki ochrony drzew i krzewdéw okreslone w czesci 3 Zarzadzenia ds. zieleni na etapie
realizacji robot:

1. Warunki ogélne

Na terenie budowy lub w sasiedztwie budowy niedopuszczalne sg wszelkie dziatania
mogace mie¢ negatywny wptyw na kondycje drzew i innych form zieleni. Konieczne jest
zabezpieczenie wszystkich form zieleni rosngcych na terenie budowy.

Jako strefe ochrony drzewa (SOD) przyjmuje sie obszar wokdt drzewa, w obrebie ktorego
ochronie podlega cate drzewo (system korzeniowy, pien i korona) oraz jego siedlisko.
Zasieg strefy ochrony drzewa obejmuje:

- strefe rzutu korony plus 1,5 m - w przypadku drzew o naturalnym pokroju lub strefe
rzutu korony plus 3 m - w przypadku drzew cennych o naturalnym pokroju, w przypadku
krzewdw jako strefe ochrony przyjmuje sie zasieg rzutu czesci nadziemnej krzewu plus
im.

W strefie ochrony drzew niedopuszczalne jest lokowanie:

- obiektow tymczasowych(np. biura i budynkdow socjalnych budowy, toalet, itp.)

- placow postojowych i sktadowisk materiatéw budowlanych, kruszyw, gruntow i srodkéw
chemicznych,

- drog poruszania sie sprzetu, maszyn i pojazdow obstugujacych budowe, bez
odpowiedniego zabezpieczenia podtoza przed zageszczeniem i ingerencjg w system
korzeniowy drzewa,

- miejsc wysypywania lub wylewania odpadow powstajacych w procesie budowlanym w
tym z plukania i mycia maszyn narzedzi oraz resztek substancji chemicznych
wykorzystywanych w procesie budowlanym.

Niedopuszczalne jest montowanie elementéw obcych na drzewach.

2. Zabezpieczenie pnia drzewa za pomocg_desek

W przypadku braku mozliwosci wygrodzenia strefy ochrony drzewa lub gdy takie
wygrodzenie nie zabezpiecza w sposéb wystarczajacy pnia drzewa przed uszkodzeniem
konieczne jest zabezpieczenie pnia za pomocg desek do wysokosci minimum 2 m.

Przy zabezpieczeniu pnia za pomocg desek konieczne jest przestrzeganie nastepujacych
zasad:

- ostoniecie dookota catej powierzchni pnia do wysokosci nasady korony (optymalnie 2-3
m wysokosci)
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- zastosowanie pomiedzy powierzchnig pnia a odeskowaniem materiatdw amortyzujacych
ewentualne uderzenia - zalecana jest rura PCV (tzw. peszel) o $rednicy minimalnej 8 cm,
- grubos¢ desek minimum 2 cm, ktdre nie opierajg sie na naptywach korzeniowych,

- ciasne i solidne spiecie desek dookota tasmag lub drutem stalowym (ewentualnie tasmg
tworzywa sztucznego z napinaczem) celem ustabilizowania desek i zabezpieczenia przed
wypadaniem,

- zapewni¢ swobodny dostep powietrza - odeskowanie z odstepami okoto 1-4 cm( nie
powinno by¢ szczelne, aby nie doszto do odparzenia kory oraz ograniczenia bytowania
organizméw w korze).

Konieczne jest kontrolowanie, aby drzewo zabezpieczone za pomocg desek nie miato:

- obsypanej ziemig szyi korzeniowej;

- uszkodzonej podczas zabezpieczenia szyi korzeniowej.

3. Sposoby zabezpieczenia korony drzewa lub krzewu — w przypadku braku mozliwosci
wygrodzenia strefy ochrony drzewa lub gdy takie wygrodzenie nie zabezpiecza w sposob
wystarczajacy korony drzewa lub krzewu przed uszkodzeniami przez pracujacy na

budowie sprzet — koparki, tadowarki, dzwigi itp.
- profilaktyczne, tymczasowe podwigzania konaréw i gatezi (w ograniczonym

zakresie bez ryzyka ich ztamania) wchodzacych w kolizje z obszarem roboczym
sprzetu budowlanego lub srodkéw transportu i skierowanie ich poza te strefe;

- w przypadku braku mozliwosci podwigzania konardw i gatezi lub w przypadku, gdy
nie bedzie to wystarczajgce, dopuszcza sie, po uzgodnieniu z inspektorem nadzoru
ds. zieleni, profilaktyczne ich podciecie z zachowaniem nastepujacych zasad:

1. miejsce i sposdb wykonania cie¢ muszg by¢ wskazane oraz nadzorowane przez
inspektora nadzoru ds. zieleni na budowie

2. ciecia powinny by¢ wykonane przez osobe wyspecjalizowang i doswiadczong w
tym zakresie (aborysta, ogrodnik itp.) oraz wykonane zgodnie ze sztukg ogrodniczg
i arborystyczna.

W przypadku wystgpienia ryzyka nadmiernego zapylenia lisci drzewa lub krzewu w
wyniku prac budowlanych zaleca sie ekrany przeciwpytowe dla roslin ustawione na
granicy strefy ochrony drzewa (mogq by¢ zintegrowane z ogrodzeniem SOD), z
zachowaniem nastepujacych zasad:

- lokalizacja i wysokos$¢ ekranu musi zabezpieczy¢ korone drzewa lub krzewu przed
nadmiernym zapyleniem;

- ekran musi by¢ przepuszczalny dla powietrza i Swiatta (zaleca sie specjalne siatki
przeciwpytowe z tworzyw sztucznych o odpowiednio dobranych rozmiarach oczek,
pozwalajacych przenikac powietrzu lecz zatrzymujgcych zawieszone w nim pyty)

4. Zabezpieczenie korzeni w otwartych wykopach

Zabezpieczenie korzeni w otwartych wykopach nalezy wykonac tego samego dnia
po wykonaniu wykopow.

- Zabezpieczenie korzeni drzew i krzewow w otwartych wykopach nalezy uzgadniac
z Inspektorem nadzoru ds. zieleni.
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Ze wzgledu na czas pozostawienia niezasypanego wykopu rozrdznia sie

nastepujace sposoby zabezpieczenia $cian wykopow oraz korzeni drzew i

krzewdw:

a. dla wykopdéw krotkotrwatych (do 1 tygodnia)

- przykrycie $cian wykopu materiatem utrzymujacym wilgo¢ w przypadku dodatniej
temperatury powietrza lub chronigcym przed przemarzaniem w przypadku temperatury
ujemnej — mozna do tego celu uzy¢ grubej geowtdkniny (o gramaturze minimum
100g/m2),

maty kokosowej (lub podobnej) i w tym podobnego materiatu. Niezaleznie od uzytego
materiatu powinien on by¢ przymocowany do $cian wykopu za pomocg odpowiednich
kotkéw lub szpilek;

- $ciany wykopu, zabezpieczone materiatem utrzymujacym wilgo¢ , nalezy regularnie
zrasza¢ wodg w okresach posuchy i suszy celem zabezpieczenia odpowiedniej wilgotnosci
gruntu o korzeni,

b. dla wykopdéw dtugotrwatych (powyzej 2 tygodnia)

- zaleca sie zastosowanie trwatego zabezpieczenia $cian wykopu, np. poprzez budowe:

- tymczasowej sciany z desek

- przy duzych wykopach zastosowanie technologii budowlanych do zabezpieczenia
gtebokich wykopdw (tzw. ,,Sciany berlinskie”, $ciany szczelne, $ciany rozporowe, itp.),
ktore zwykle sg wystarczajace do ochrony korzeni, gdyz zabezpieczajq je takze przed
przesychaniem,

- w przypadku $cian budowlanych a krawedzi wykopu zaleca sie zastosowanie
dodatkowej

warstwy umozliwiajgcej regeneracje uszkodzonych korzeni (np. z torfu, mieszanki
torfowo-piaskowej, ziemi urodzajnej, kompostu);

- w wykopach liniowych pod uktadane sieci uzbrojenia podziemnego nalezy w miare
mozliwosci zachowa¢ nienaruszone wszystkie korzenie o srednicy powyzej 3 cm,
odpowiednio

je zabezpieczajac przed przesychaniem lub przemarzaniem( np. poprzez obandazowanie
agrowtdkning o gramaturze minimum 100g/m?2), sie¢ uktada¢ pod korzeniami.

W przypadku koniecznosci usuniecia czesci korzeni kolidujacych z infrastrukturg lub
budowa, ciecia nalezy wykonac¢ odkazong pitg reczng lub sekatorem. Rane nalezy
przeptukac¢ wodg i zabezpieczy¢ przed infekcjami (np. posmarowanie sproszkowanym
weglem drzewnym). Usuniecia czesci korzeni drzew nalezy zgtosi¢ do Inspektora nadzoru
ds.

zieleni z wyprzedzeniem w celu uzgodnienia i umozliwienia ogledzin wykonania czynnosci
zwigzanych z usunieciem korzeni

5. Przyciecie drzew i krzewdw rosngcych przy elewaciji budynku

Wykonanie przyciecia istniejacych drzew i krzewéw znajdujacych sie w poblizu elewacji
budynku gtéwnego w przypadku kolizji roslin z robotami wykonywanymi przez Wykonaw-
ce w tym miejscu, w wyniku technologii robét przyjetej przez Wykonawce, po uprzednim
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ztozeniu przez Wykonawce odpowiedniego wniosku do Miejskiego Konserwatora Zabyt-
kow i uzyskaniu jego zgody na wykonanie tych prac.

6. Prace porzadkowe po zakoriczeniu prac budowlanych i rekultywacja gleby
Po zakonczeniu gtdwnych prac budowlanych niezbedne jest uporzadkowanie terenu oraz

rekultywacja gleby i jej przystosowanie do uprawy roslin. Zabiegi te obejmujg

(w zaleznosci od potrzeb).

- usuniecie wszelkich odpaddw i zanieczyszczen ;

- zdjecie zanieczyszczonej wierzchniej warstwy ziemi(koniecznie z zachowaniem
ostroznosci, aby nie uszkodzi¢ korzeni, zaleca sie prace reczne);

- rozluznienie nadmiernie zageszczonego gruntu poprzez jego uprawe kultywatorem, a w
przypadku zageszczenia gtebszych warstw poprzez orke o bronowanie, w obszarze
ochrony drzewa rozluznienie gleby musi by¢ wykonywane w sposéb bezpieczny dla
korzeni drzew — przy uzyciu sprezonego powietrza lub naktuwanie gleby;

- w razie koniecznosci wymiane gleby, przy czym w rejonie strefy ochrony drzewa
wymiane gleby wykona¢ w sposdb bezpieczny dla korzeni drzew, np. przy uzyciu
sprezonego powietrza;

- w przypadku watpliwosci co do wptywu budowy na istniejaca zielen nalezy opracowac
ekspertyze specjalistyczng - okreslajaca wieloaspektowy wptyw budowy na zielen, w
odniesieniu do kondycji drzew i krzewdw, stanu trawnikéw i rabat, warunkow
siedliskowych, itp.

IX. SPOSOB WYLICZENIA OFERTY

Koszt wykonania robot budowlanych nalezy skalkulowaé na podstawie opisu przedmiotu
zamowienia, zapisdbw umowy, dokumentacji projektowej i przytoczonych zarzadzen,
zalecanej wizji lokalnej obiektu - szczegdtowej i wnikliwej analizy w celu dokonania
prawidiowej oceny do okreslenia wynagrodzenia zadowalajgcego Wykonawce i
uwzgledniajacego wszystkie potrzeby przedsiewziecia, nawet te, ktoére z przyczyn
niewiadomych nie zostaty uwzglednione i opisane, a sg istotne i konieczne do
prawidlowego wykonania zamdwienia. Opisane czynnosci Wykonawca dokona w ramach
dziatan wtasnych. Niedoszacowanie, pominiecie oraz brak rozpoznania przedmiotu
umowy nie moze by¢ podstawa do zadania zmiany wynagrodzenia umownego
ustalonego na podstawie ztozonej w postepowaniu przetargowym oferty.

Zatgczniki do OPZ:
Zat nr 1 - Szczego6towy Opis Przedmiotu Zamowienia dotyczacy branzy sanitarnej.

Zat nr 2 - Szczegdtowy Opis Przedmiotu Zamowienia dotyczacy branzy elektrycznej i
teletechnicznej.
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Zat nr 3 - Wykaz dokumentacji projektowej oraz wszystkich decyzji, postanowien, opinii,
uzgodnien itp. niezbednych do realizacji Przedmiotu Zamowienia.

Zat nr 4 - Wykaz urzadzen Systemu Zarzadzania Energig (SZE).

Zat nr 5 - Rysunek chodnika przy poradni do wykonania.

Zat nr 6 - Rysunek rzutu piwnicy z zaznaczonymi czesciami budynku przeznaczonymi na
potrzeby ztobka i na potrzeby pozostate.

Zat nr 7 - Rysunek PZT z zaznaczonymi elementami zagospodarowania przeznaczonymi
na potrzeby ztobka, instytucji pozarzadowych i na potrzeby pozostate.

Zat nr 8 — Mapa terenu poradni.



