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CZESC OPISOWA
PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt zagospodarowania dziatki dla
inwestycji ,Odnowa otwartego terenu rekreacji dla mieszkancow Janowca
Wielkopolskiego - Przebudowa istniejacej infrastruktury sportowej na kort
tenisowy, wielofunkcyjne boisko do plazowej pitki noznej, siatkéwki
plazowej oraz plac street workout” na dziatkach nr 516, 517/3, 527/1 i 932
obreb i gmina Janowiec Wielkopolski.

2. Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki

Dziatka objeta opracowaniem jest obecnie zabudowana budynkami szkolnymi
oraz innymi budowlami Zespotu Szkdt Niepublicznych im. Jana Szatowskiego w
Janowcu Wielkopolskim. Na terenie dziatki znajdujg sie tereny utwardzone oraz
tereny zielone. Na terenie dziatki znajduje sie takze zaniedbany, zniszczony teren
rekreacji z boiskiem wielofunkcyjnym o nawierzchni asfaltowej, bieznia o
nawierzchni szlakowej, boiskiem do siatkéwki plazowej oraz pozostatosci po
korcie do tenisa. Teren ten nie spetnia swojej funkcji, wymaga zmian.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki

Projektuje sie nastepujgce elementy zagospodarowania dziatki:
- boisko wielofunkcyjne do plazowej pitki noznej i siatkowki plazowej;
- kort tenisowy;
- plac street workout;
- fawka parkowa szt. 6;
- $Smietnik szt. 1;
- zewnetrzna instalacja elektryczna z 6 lampami na stupach oswietleniowych;
- zielen — teren biologicznie czynny;
- chodniki;

a) Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi:

Projektowana zewnetrzna instalacja elektryczna (zgodnie z projektem
technicznym) zasilana z istniejgcego przytgcza elektroenergetycznego;

b) Sposéb odprowadzenia lub oczyszczania sciekéw

Nie dotyczy.
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c) Ukiad komunikacyjny

Projektuj sie nowe utwardzenia. Utwardzenie terenu wykonac z kostki betonowej o
gr. 8 cm. Utwardzenia o szerokosci 1,66 m oraz 2,16 m wraz z gruboscig obrzezy.
Kostke uktadaC¢ na podbudowie betonowej. Kolorystyka kostki — kolor szary.
Obrzeza betonowe 8x30x100 cm na fawie betonowej C16/20. Warstwy
utwardzenia terenu — przekroj przez nawierzchnie:

- warstwa scieralna z kostki betonowej gr. 8 cm

- podsypka piaskowo — cementowa 1:4 gr. 5 cm

- podbudowa zasadnicza z kruszywa tamanego 0/31,5 lub naturalnego
stabilizowanego mechanicznie gr. 15 cm.

d) Sposob dostepu do drogi publicznej

Obstuga komunikacyjna terenu z publicznej drogi powiatowej dziatka nr ewid. 501
(ul. 3 Maja) - bez zmian.

e) Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

Sie¢ kanalizacyjna ks200 w dz. nr ewid. 935 i 501.

Sie¢ wodociggowa wo100 w dz. nr ewid. 932, 517/3 i 516. Nalezy zastosowacé
sie do warunkow zawartych w wyzej wymienionym uzgodnieniu.

Siec¢ telekomunikacyjna tM w dz. nr ewid. 935.

Sie¢ elektroenergetyczna niskiego napiecia w dz. nr ewid. 501.

Zewnetrzna instalacja kanalizacyjna w dz. nr ewid. 516 i 527/1.

Zewnetrzna instalacja elektroenergetyczna w dz. nr ewid. 516, 517/3 1 527/1.
Zewnetrzna instalacja wodociggowa w dz. nr ewid. 527/1 i 516.

Zewnetrzna instalacja cieptownicza w dz. nr ewid. 516, 517/3 i 527/1.

f) Uksztaltowanie terenu i uktad zieleni

Teren inwestycji ptaski. Na dziatkach znajduje sie teren zielony i tereny
utwardzone.

Projektuje sie rozbidrke pozostatosci po terenie rekreacji — rozbiérke boiska
wielofunkcyjnego o nawierzchni asfaltowej, boiska do siatkowki plazowej, biezni o
nawierzchni szlakowej i ogrodzenia po korcie tenisowym. Na tym terenie
projektuje sie boisko wielofunkcyjne do plazowej pitki noznej i siatkdwki plazowej,
kort tenisowy oraz utwardzenia z ftawkami parkowymi i $mietnikiem a na
pozostatym terenie projektuje sie teren zielony.
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4. Zestawienie powierzchni

Powierzchnia catkowita dziatek: 17 186,0 m2 = 100,0 %
a) Powierzchnia zabudowy projektowana i istniejgca:
- istniejgce budynki 2 209,51m?= 12,86 %
- projektowane boisko wielofunkcyjne 122430m?= 7,12%
- projektowany kort do tenisa 640,00 m?= 3,72 %

b) Powierzchnia drég, parkingéw, placéw i chodnikéw:

- proj. plac street workout 226,55 m?=1,32 %
- pow. chodnikéw — projektowane 274,50 m?=1,60 %
- pow. placoéw utwardzonych — istniejgce 2 394,37 m?=13,93 %

c) Powierzchnia biologicznie czynna:
- powierzchnia biologicznie czynna 10 216,77 m?= 59,45 %

d) Powierzchnia innych czesci terenu niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z
ustaleniami miejscowego planu lub decyzji WZ:

- powierzchnia kortu tenisowego: 640,00 m? < 1 200,0 m?
- dtugosc kortu tenisowego: 38,74m<420m
- szeroko$¢ kortu tenisowego: 18,78 m < 28,0 m
- powierzchnia boiska wielofunkcyjnego: 1 224,30 m? < 1 500,0 m?
- dtugosc boiska wielofunkcyjnego: 40,92 m<58,0m
- szerokos$¢ boiska wielofunkcyjnego: 29,92m<31,0m
- powierzchnia placu street workout: 226,55 m? < 500,0 m?
- dtugosc placu street workout: 19,70m < 30,0 m
- szeroko$¢ placu street workout: 11,50 m<16,0m
- powierzchnia biologicznie czynna: 59,45 m? > 15,00 %

5. Informacje i dane
a) O rodzaju ograniczen i zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajgce z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy:

Ustalenia i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

e odnowa otwartego terenu rekreacji dla mieszkancow Janowca Wielkopolskiego
polegajgcej na przebudowie istniejgcej infrastruktury sportowej na kort tenisowy,
wielofunkcyjne boisko do plazowej pitki noznej, siatkbwki plazowej oraz plac
street workout — spetnione;

e powierzchnia kortu tenisowego do 1 200,0 m? — projektowany kort tenisowy o
powierzchni 640 m? — spetnione;
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dtugos¢ kortu tenisowego do 42,0 m — projektowany kort tenisowy o dtugosci
38,74 m — spetnione;

szerokos¢ kortu tenisowego do 28,0 m — projektowany Kkort tenisowy o
szerokosci 18,78 m — spetnione;

powierzchnia wielofunkcyjnego boiska do plazowej pitki noznej, siatkdwki
plazowej do 1 500,0 m? — projektowane boisko wielofunkcyjne o powierzchni
1224,30 m? — spetnione;

dtugos¢ wielofunkcyjnego boiska do plazowej pitki noznej, siatkdwki plazowe;j
do 58,0 m — projektowane boisko wielofunkcyjne o dlugosci 40,92 m -
spetnione;

szerokos¢ wielofunkcyjnego boiska do plazowej pitki noznej, siatkowki plazowej
do 31,0 m — projektowane boisko wielofunkcyjne o szerokosci 29,92 m —
spetnione;

powierzchnia placu street workout do 500,0 m? — projektowany plac street
workout o powierzchni 226,55 m? — spetnione;

dtugos¢ placu street workout do 30,0 m — projektowany plac street workout o
dtugosci 19,70 m — spetnione;

szerokos¢ placu street workout do 16,0 m — projektowany plac street workout o
szerokosci 11,50 m — spetnione;

liczba miejsc postojowych — bez zmian — spetnione;

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zatgcznikiem graficznym -
spetnione;

ograniczy¢ do minimum zabudowe obszaru inwestycji pozostawiajgc, co
najmniej 15% powierzchni obszaru inwestycji, jako powierzchni biologicznie
czynnej - projektowana powierzchnia biologicznie czynna jest réwna 59,45 % -
spetnione;

zachowano odlegtosc od linii elektroenergetycznej — spetnione;

Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejgcego przytgcza do sieci
elektroenergetycznej — zaopatrzenie projektowanej instalacji z istniejgcego
przytgcza - spetnione;

zaopatrzenie w wode — nie dotyczy;

zaopatrzenie w energie cieplng — nie dotyczy;

odprowadzanie sciekow — nie dotyczy;

odprowadzanie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu na teren
zamierzenia inwestycyjnego, na witasny teren inwestycji, do dotéw chtonnych
lub zbiornikdw retencyjnych, - projektuje sie odprowadzenie wdéd opadowych
powierzchniowo do gruntu na wiasny teren inwestycji — spetnione;
unieszkodliwiania odpadéw — w formie zorganizowanej, z uwzglednieniem
segregacji odpadow, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, - bez
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zmian, w formie zorganizowanej, z uwzglednieniem segregacji odpadow,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi — spetnione;

e obstuga komunikacyjna terenu objetego inwestycja — na dotychczasowych
zasadach, poprzez istniejgcy zjazd z drogi powiatowej o nr ewid. 501 (ul. 3 Maja)
— zjazd istniejgcy, na dotychczasowym zasadach — spetnione;

b) O ochronie konserwatorskiej

Planowana inwestycja znajduje sie w granicach strefy ,E” i "K" ochrony ekspozycji
i krajobrazu — nalezy przestrzegaé zasad okreslonych przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Zgodnie z ustawg z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestyciji, przedmiotu, ktéry
posiada cechy zabytku lub wykopaliska archeologicznego osoby prowadzgce
roboty budowlane i ziemne sg zobowigzane zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzymac
wszelkie roboty mogace je uszkodzi¢ lub zniszczy¢ i niezwtocznie powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

c) Okreslajace wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke

Dziatki nie znajdujg sie na terenie eksploatacji gorniczych w rozumieniu ustawy z
dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2017 r., poz. 2126
ze zm.) i tym samym obszar ten nie jest narazony na szkodliwe wptywy robot
gorniczych.

d) O charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw
budowlanych i ich otoczenia

Planowana inwestycja zostata zaprojektowana w sposob okreslony w przepisach
techniczno — budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
zapewniajgc spetnienie wymagan dotyczgcych bezpieczenstwa pozarowego,
bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich
warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, ochrony przed
hatasem i drganiami, oszczednosci energii.

Planowana inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na sSrodowisko, bowiem nie jest ujeta w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 09.11.2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839), w zwigzku, z czym nie
wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
Srodowisko.

Planowana inwestycja nie ogranicza dotychczasowej funkcji zagospodarowania
terenu wystepujgcych na dziatkach sgsiednich.
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Projektowana inwestycja nie bedzie miata ujemnego wptywu na srodowisko.
Projektowana inwestycja nie narusza interesu oséb trzecich w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego.

Projektowana inwestycja nie bedzie powodowata zalewania lub podsigkania
nieruchomosci sgsiednich. Rozprowadzenie wéd opadowych na teren dziatki nie
spowoduje zakitdécen stosunkéw wodnych na gruntach przylegtych.

Projektowana inwestycja nie pozbawia nieruchomosci sgsiednich dostepu do drogi
publicznej. Dla zatozonego programu uzytkowego, nie wystepuje zwigzana z
eksploatacjg budynku emisja hatasu, wibracji i promieniowania w tym jonizujgcego
jak réowniez nie powstaje pole elektromagnetyczne czy inne zaktocenia. Charakter,
program uzytkowy i wielkos¢ budynku oraz sposéb jego posadowienia — nie
wptywa negatywnie na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe oraz
wody powierzchniowe i podziemne.

Obszar planowanej inwestycji znajduje sie w granicach wystepowania Gtéwnego
Zbiornika Woéd Podziemnych - Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno, projektowana
inwestycja spetnia wymagania przepisow ochrony wad.

6. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej

Ukfad drég kotowych jest dogodny dla dojazdu wozdéw strazy pozarnej w obrebie
usytuowanych obiektéw. Zapewniono przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode
zgodnie z wymaganiami aktualnie obowigzujgcych przepiséw z istniejgcej sieci
wodociggowej i hydrantu zewnetrznego znajdujgcego sie w odlegtosci ok. 6 m na
dziatce nr ewid. 517/3.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég
pozarowych (Dz.U.Nr 124 poz.1030) dla danych obiektéw budowlanych nie ma
obowigzku doprowadzenia drogi pozarowej oraz zaopatrzenia w wode.

7. Dodatkowe dane wynikajgce ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego lub robét budowlanych

Projektowane obiekty budowlane to obiekty sportowe — boisko wielofunkcyjne, kort
tenisowy oraz plac street workout. Roboty budowlane gtéwne do gtebokosci 1,2 m,
pod stupy oswietleniowe do gtebokosci 1,8 m. Nawierzchnia boiska
wielofunkcyjnego piaskowa, kortu tenisowego akrylowa, placu street workout
poliuretanowa.

8. Informacje o obszarze oddziatywania inwestycji

Na podstawie art. 20 ust. 1 punkt 1c) Prawa budowlanego oraz na podstawie
przepisow odrebnych okreslono obszar oddziatywania obiektow:
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Element Podstawa formalno
zagospodarowania - orawna Obszar oddziatywania Uwagi
terenu P
_ Obiekt usytuowany z
%;%1%1733 §If210|\’/|§i6\?v’ zachowaniem wymaganych
Boisko sprawie wartlml;c")w odlegtosci oraz innych warunkow - -
wielofunkcyjne do technicznych brak oddzia’fy_wan_ia na dziatki
pitki noznej sgsiednie.
plazowej i siatkowki | Art. 43 ustawy z _ _
plazowej dnia 21.03 19Vg\?ér o Obiekt usytuowany min. 13,7 m od
dr.o éch ' linii rozgraniczajgcej droge - brak -
publigznych oddziatywania na dziatki sgsiednie.
§12, §13, §60 Obiekt usytuowany z
§271_é73 R M I’ W zachowaniem wymaganych
orawie Warﬁnkéw odlegtosci oraz innych warunkow - -
ptechnicznych brak oddziatywania na dziatki
Kort tenisowy sgsiednie.
d rﬁ‘g'zisogsggérz o Obiekt usytuowany min. 15,3 m od
dr.o éch ' linii z rozgraniczajgcej droge - brak -
publi(?znych oddziatywania na dziatki sgsiednie.
Obiekt usytuowany z
§2§71227§; 3|’?§,\EASOI’ W zachowaniem wymaganych
Sprawie warl.mll<cl'>w odlegtosci oraz innych warunkéw - -
ptechnicznych brak oddziatywania na dziatki
Plac street workout sgsiednie.
Art. 43 ustawy z , -~
. Obiekt usytuowany 43,3 m od linii
dnia 2dlr.c()) 3&%:?]8&' ° z rozgraniczajgcej droge - brak -
publicgznych oddziatywania na dziatki sgsiednie.
Uwzgledniajgc indywidualne cechy obiektu, jego przeznaczenie i sposéb

zagospodarowania terenu obszar oddziatywania inwestycji bedzie w granicy
dziatki nr. ew. 516, 517/3, 527/1 i 932.
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