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Zalacznik nr 7
UMOWA O WYKONANIE USLUGI Nr ......
zwana dalej ,,Umowg”, zawarta W dniul ............ceoevvineiiiienninnnnnn.. r., W miejscowosci Nowe

pomigdzy

Gminga Nowe, Plac Sw. Rocha 5, 86 — 170 Nowe, NIP 559-14-26-287, REGON 092351038,
reprezentowang przez: Burmistrza Gminy Nowe Pana Czestawa Wolinskiego

przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy Nowe Pani Agnieszki Schwarz,

zwang dalej Zamawiajacym

zwanym (zwang) dalej Wykonawca.

Niniejsza umowa dotyczy postepowania znak sprawy 1KS.271.21.2024.MC i zawarta zostaje w
zwigzku z wyborem oferty Wykonawcy, w wyniku przeprowadzonego postgpowania 0 udzielenie
zamoOwienia publicznego na wykonanie ushugi dla zadania pn.: ,Zarzadzenie obiektem
uzytecznos$ci publicznej — halg widowiskowo-sportowa przy ul. Nowej 2 w Nowem”’.

Niniejsza umowa zostala zawarta w wyniku przeprowadzonego postepowania w trybie
podstawowym, o ktorym mowa w art. 275 pkt 1) ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo
zamowien publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 t.j. z p6zn, zm.) — zwanej dalej Pzp. Zgodnie
z art. 431 Pzp Zamawiajacy 1 Wykonawca zobowigzani sg wspotdziata¢ przy wykonaniu niniejszej
umowy w celu nalezytej realizacji zamdwienia.

§1

Przedmiot umowy

1. Przedmiotem umowy jest powierzenie wykonania ustugi dla zadania pn.: ,,Zarzadzenie
obiektem uzyteczno$ci publicznej — halg widowiskowo-sportowg w Nowem przy ul. Nowej 2 w
Nowem”.

2. Kompleks sportowo-rekreacyjny sktada si¢ z budynku hali widowiskowo-sportowej 0 pow.
zabudowy 2015m?, budynku lacznika o pow. zabudowy 44m?, boiska sportowego, ciagow
komunikacyjnych 1 parkingdow. Kompleks zlokalizowany jest na dziatce ewidencyjnej nr 1411
o pow. 0,5167ha oraz czgsciowo na dzialce nr 572/4 (czg¢$¢ budynku lacznika) z jednostki
ewidencyjnej Nowe-Miasto, obreb Nowe. Granice kompleksu sportowo-rekreacyjnego
zostaly zaznaczone na wydruku mapy zasadniczej, ktory stanowi zalacznik do niniejszej

umowy.
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§2
Obowiazki Wykonawcy

. Wykonawca, dzialajac na rzecz Zamawiajacego, zobowigzany jest do podejmowania
wszelkich czynno$ci niezbgdnych do prawidlowego realizowania umowy zgodnie m.in.
z niniejsza umowa, SWZ, dokumentacja w postepowaniu.

. Wykonawca zobowigzany jest do zarzadzania nieruchomoscia, o ktorej mowa w § 1 ust. 2
w interesie Zamawiajgcego 1 z nalezytg starannoscig wynikajaca z profesjonalnego charakteru
prowadzonej przez niego dziatalnosci.

. Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia spraw i zapewnienia ustug, w zakresie
zwyktego zarzadu kompleksem sportowo — rekreacyjnym, utrzymania nieruchomosci
w stanie nie pogorszonym ponad granice normalnego zuzycia.

. Ustuga musi by¢ realizowana zgodnie z zasadami funkcjonowania hali widowiskowo -
sportowej, ktore zostaly okreslone w regulaminie funkcjonowania hali widowiskowo -
sportowej. Regulamin ten stanowi zatgcznik do niniejszej umowy.

. Wykonawca, w ramach wynagrodzenia obejmujacego przedmiot umowy, jest zobligowany
w szczeg6lnosci do:
a)ponoszenie wszelkich kosztow zwigzanych z realizacjg obowigzkéw wynikajacych z
umowy o zarzgdzanie oraz z SWZ,

b) posiadanie dokumentu lub dokumentéw potwierdzajacych, ze Wykonawca jest
ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci
zwigzanej z przedmiotem Umowy (zarzadzanie nieruchomosciami) na sume
gwarancyjng nie mniejszg niz 200.000,00 zt (stownie: dwiescie tysiecy ztotych
00/100) przez caty okres realizacji umowy,

c) zapewnienie dostepnosci kompleksu w godzinach od poniedziatku do pigtku w
godzinach 8:00 - 21:00, w soboty w godzinach 10:00 — 18:00 oraz 10 niedziel w czasie
trwania umowy, zgodnie z zapotrzebowaniem,

d)w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania kompleksu zatrudnienie na umowe
0 prace min. 3 oséb w petnym wymiarze czasu pracy. Zamawiajgcy wymaga
zatrudnienia dotychczasowych pracownikéw Przedsiebiorstwa Ustug Miejskich Sp. z
0.0., plac Sw. Rocha 5, 86-170 Nowe (jesli wyraza zgode), zgodnie z art. 23 * Kodeksu
pracy (Dz. U. z 2023 poz. 1465) o koniecznosci przejecia pracownikéw dotychczas
pracujacych przez nowego pracodawce,

e) zapewnienie na wtasny koszt dostaw wody oraz odprowadzania Sciekédw i wywozu
odpaddéw komunalnych

f) zapewnienie na wtasny koszt ustug niezbednych do prawidtowego funkcjonowania
urzgdzen technicznych, ktére zamontowane sg w budynku hali widowiskowo-
sportowej (przeglady i serwis kottéw grzewczych, urzgdzen wentylacyjnych itp.)

g) wykonywanie wobec oséb korzystajgcych z kompleksu uprawnien wtascicielskich,
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h)informowania Zamawiajgcego na piSmie o kazdym przypadku powstania szkody
w zarzgdzanym kompleksie

i) zapewnienie dochodzenia i $ciggania odszkodowan od oséb wyrzadzajacych szkody
w zarzgdzanym mieniu

j) pobieranie optat od korzystajacych z kompleksu, w przypadkach gdzie odptatnosc¢ jest
nalezna, oraz rejestracja wptat na kasie fiskalnej i zapewnienie dochodzenia tych
naleznosci

K) przekazywanie pobranych optata za korzystanie z kompleksu na rachunek bankowy
gminy do 10- go dnia miesigca za miesigc poprzedni,

I) prowadzenie ewidencji ponoszonych kosztéw na zarzadzany kompleks oraz
przekazywanie tej informacji Zamawiajgcemu (na zakoriczenie umowy),

m) utrzymywanie obiektu w nalezytym stanie technicznym poprzez prowadzenie prac
konserwacyjnych i drobnych prac remontowych, za ktére uznaje sie kazdg prace
konserwacyjna lub remontowg do wysokosci 500 zf, roczny limit drobnych prac
remontowych i prac konserwacyjnych wynosi 10.000,00 zt,

n)zorganizowanie usuwania awarii i skutkéw awarii na terenie kompleksu,
0) zgtaszanie powaznych usterek i awarii wtascicielowi,
p) sporzadzanie wykazu niezbednych napraw,

q) wykonywanie czynno$ci w zakresie utrzymania porzadku i czystosci na terenie
kompleksu, w tym utrzymanie zieleni, usuwanie skutkéw opadéw sniegu i gotoledzi,

r) zapewnienie na witasny koszt dostawy Srodkéw czystosci (np. papier toaletowy,
reczniki papierowe, mydto, sSrodki czyszczace i dezynfekcyjne itp.) materiatéw
eksploatacyjnych i higienicznych,

S) zapewnienie niezbednego sprzetu do sprzatania oraz sprzetu do odsniezania,

t) uktadanie grafiku korzystania z kompleksu,

u) prowadzenie strony internetowej informujgcej o pracy kompleksu i go promujacej
V) zgtaszanie Zamawiajgcemu zapotrzebowania na zakup wyposazenia,

w) prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego,

X) na zakonczenie umowy przekazanie Zamawiajgcemu sprawozdania z dziatalnosci
kompleksu.

6. Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia ksigg budynkéw 1 obiektow
budowlanych zgodnie z przepisami prawa budowlanego i przeprowadzania
okresowych przegladow budynkow, budowli oraz innych wurzadzen wraz ze
znajdujacymi si¢ w nich instalacjami.
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7. Wykonawca zobowigzany jest do umozliwienia przeprowadzenia czynnosci
kontrolnych przez Zamawiajacego w kazdym czasie.

8. Czynnosci z zakresu zarzadzania nieruchomo$cia Wykonawca bedzie wykonywat
osobiscie.

9. Wykonawca ustanawia swoich przedstawicieli w osobach

ktorzy beda kierowac i nadzorowac realizacje zadan wynikajacych z umowy.

10. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzadzone przy
wykonywaniu ustugi.

11. Wykonawca ma obowigzek uwzglednia¢ wszelkie uwagi lub zalecenia Zamawiajgcego
dotyczace zarzadzania obiektem, stanowigcym przedmiot umowy.

12. Ponadto Wykonawca o$wiadcza i potwierdza, ze:

a) zapoznat si¢ i w petni akceptuje wymogi oraz warunki dotyczace realizacji niniejszego
zamoOwienia,

b) przekazane przez Zamawiajacego informacje umozliwiajg mu prawidlowa, terminowg
i pelng realizacj¢ przedmiotu umowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz
obowigzujacymi standardami i normami;

) posiada odpowiednig wiedze do$wiadczenie, zdolno$ci zawodowe, techniczne oraz
zasoby kadrowe, czy tez mozliwosci finansowe umozliwiajace mu prawidtowa
1 terminowg realizacj¢ przedmiotowej umowy;

d) nie ma przeszkod prawnych, faktycznych, w tym w szczegoélno$ci zwigzanych lub
wynikajacych z epidemii Covid-19, czy tez zbrojnej napasci Rosji na Ukraing, ktore na
dzien zawarcia niniejszej umowy uniemozliwiatyby lub utrudnialtyby Wykonawcy
prawidtowe wykonanie niniejszej umowy;

e) uzyskat kompletne informacje zwigzane z realizacja niniejszej umowy.

§3

Obowiazki Zamawiajacego

1. Zamawiajacy obowigzany jest do:
1) pokrycie kosztdw zuzytej energii elektrycznej i gazu,
2) ubezpieczenie budynku od ognia i innych zdarzen losowych oraz ubezpieczenie
odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z posiadanym mieniem,
3) pokrycie kosztéw przegladéw budowlanych (budynku),
4) pokrycie kosztéw podatku od nieruchomosci
2. Osoba nadzorujacg realizacj¢ niniejszej umowy po stronie Zamawiajgcego ustanowiono
...................... —tel. , mail:.

§4

Sposob zawierania umow i zakres umocowania pelnomocnika

1. Wykonawca jest upowazniony do zawierania i rozwigzywania w imieniu wiasnym uméow
o korzystanie z nieruchomosci przez inne podmioty na okres nie dluzszy niz okres
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obowigzywania tejze umowy. Wykonawca powinien zadba¢ o odpowiednig tres¢ umow,
tak aby zabezpieczaly one nalezyte wykonanie zobowigzan zwigzanych z obiektem
objetym niniejszg umowa oraz byly zgodne z powszechnie obowigzujacymi przepisami
prawa, w szczegolnosci Wykonawca w zakresie przedmiotowych czynnos$ci zobowigzuje
si¢ do przestrzegania przepisOw ustawy Prawo zamowien publicznych oraz wewngtrznych
regulaminow lub innych aktow Zamawiajacego dotyczacych zaméwien publicznych.

2. Wykonawca jest zobowigzany przekaza¢ Zamawiajgcemu, przed przystgpieniem do
tworzenia wzoru umowy, informacje z jakim podmiotem planuje si¢ zawrze¢ umowe
o korzystanie z nieruchomosci. Zamawiajgcy moze wyrazi¢ sprzeciw do dalszych dziatan.
Sprzeciw uniemozliwia zawarcie umowy z podmiotem zewng¢trznym. Decyzje w tym
zakresie podejmuje Burmistrz Nowego.

3. Wykonawca jest upowazniony do zawierania i rozwigzywania umow wylacznie po
wczesniejszej zgodzie i pisemnej akceptacji Zamawiajagcego WzOru umowy, porozumienia
lub innego dokumentu wpltywajacego na zawierane umowy. Zamawiajacy ma 7 dni na
zgloszenie uwag lub akceptacje wzoru umowy.

4. Zamawiajacy 1 Wykonawca wspotdzialaja 1 wspdlnie decyduja o wysokosci
wynagrodzenia wynikajacego z umow o korzystanie z nieruchomosci przez inne podmioty.

5. W przypadku, gdy Zamawiajacy nie wyrazi swojego stanowiska w terminie wskazanym w
ust. 3, wzor umowy uznaje si¢ za zaakceptowany.

6. Wykonawca ma obowiagzek po zawarciu umowy, o ktorej mowa w pkt. 1 przekazania jej
kopii do Zamawiajacego.

7. Wykonawca upowazniony jest do pobierania czynszow i oplat za korzystanie
z nieruchomosci, za imprezy, dzialania, wydarzenia organizowane przez podmioty, ktérym
Zamawiajacy zezwolil na korzystanie z obiektu.

8. Wykonawca upowazniony jest do reprezentowania Zamawiajacego przed sadami
powszechnymi w sprawach zwigzanych z dochodzeniem i $cigganiem odszkodowan od
0osOb wyrzadzajacych szkody w zarzadzanych nieruchomo$ciach oraz od o0s6b
zobowigzanych do uiszczania optat za korzystanie z nieruchomosci. W tym celu na
wniosek Wykonawcy Burmistrz Nowego udzieli stosownego petnomocnictwa. Koszty
poniesione w ramach niniejszego uprawnienia ponoszone s3 przez Wykonawce
1 przewidziane sa w ramach wynagrodzenia okreslonego w § 8.

§5

Okres obowigzywania umowy

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony i obowiazuje 12 miesiecy od dnia podpisania.

§6
Odstapienie od Umowy

1. Umowa moze =zosta¢ rozwigzana za wypowiedzeniem dokonanym na piSmie
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z zachowaniem trzymiesi¢cznego okresu wypowiedzenia, liczonego od dnia ztozenia

o$wiadczenia o wypowiedzeniu ztozonego drugiej stronie, w nast¢pujacych przypadkach:

1) niewywigzywania si¢ z umowy przez Wykonawce,

2) braku funduszy w budzecie Gminy Nowe na zarzadzanie obiektem,

. Po uplywie okresu wypowiedzenia nieruchomos$ci zostang zwrdcone Zamawiajacemu

przez Wykonawce.

. Ponadto Zamawiajacy jest uprawniony do rozwigzania umowy bez zachowania okresu

wypowiedzenia m.in. w przypadku gdy:

1) zostanie wydany nakaz zajecia lub prowadzona jest egzekucja obejmujgca roszczenie
obejmujace istotng czgs¢ majatku Wykonawcy;

2) Wykonawca nie rozpoczat ustug bez uzasadnionych przyczyn oraz nie kontynuuje ich
pomimo wezwania Zamawiajacego;

3) Wykonawca utraci zdolno$ci lub zasoby konieczne do realizacji ustugi;

4) mimo wezwania Zamawiajacego, Wykonawca wykonuje umowe w sposob nienalezyty,

5) Wykonawca w zwiazku z realizacja niniejszej umowy narusza powszechnie
obowigzujace przepisy, stwarza zagrozenia dla bezpieczenstwa, zdrowia lub zycia
personelu Zamawiajacego lub 0sob trzecich;

6) Wykonawca w sposob zawiniony naruszyt obowiazki okreslone w § 1, 2 Umowy;

7) Wykonawca wprowadzit w blad Zamawiajacego co do okolicznosci istotnej
z perspektywy zawarcia lub realizacji umowy;

8) Istotnych zmian przepisOw prawa lub zmiany sytuacji gospodarczej i organizacyjnej
Gminy Nowe;

9) Wykonawca w inny niz wyzej wskazany sposob narusza istotne postanowienia Umowy.

. O$wiadczenie o rozwigzaniu niniejszej umowy powinno nastagpi¢ w formie pisemnej pod

rygorem niewaznosci takiego o§wiadczenia i powinno zawiera¢ uzasadnienie.

. W sytuacji rozwigzania Umowy, Wykonawca moze zada¢ jedynie wynagrodzenia

naleznego mu z tytutu wykonanej czgsci Umowy.

. W przypadku rozwiazania niniejszej umowy, Wykonawca przedstawi Gminie w terminie

jednego miesigca:

1) szczegoétowe rozliczenie uzyskanych dochodow z oddanych do zarzadzania nieruchomosci
oraz zestawienie poniesionych na nie kosztow,

2) rozliczenie wykonanych i bedacych w toku napraw i remontow,

3) aktualny spis 0sob korzystajacych z nieruchomosci.

Ostateczne rozliczenie nastapi w terminie 14 dni od dnia przedstawienia roszczen, o ktérych

mowa w ust. 6.

§7

Rozliczenia i wynagrodzenia Wykonawcy
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. Za wymieniong ustuge w §1 umowy Wykonawca otrzyma zryczaltowane wynagrodzenie

za jeden miesigc wykonywania ustugi w kwocie: ....... zt brutto (stownie:............ , W
tym podatek VAT wedhlug stawki ........ w kwaocie ....... zt
Catkowita warto$¢ zamowienia za okres od dnia podpisania umowy do 31 grudnia 2025 r.
WYNIeSIe: ....o.vvvvnnnnnn.. zt brutto (stownie:............... ), w tym podatek VAT wedhug
stawki ..... w kwocie ......... zt

§8

Zasady rozliczen i platnos$ci

. Wynagrodzenie Wykonawcy, o ktorym mowa §7 ust. 1 rozliczone zostanie na podstawie
faktur VAT wystawionych przez Wykonawce i dostarczonych do Zamawiajacego do 10-
tego dnia kazdego miesigca za poprzedni miesigc.

. Wynagrodzenie Wykonawcy ma charakter ryczattowy i obejmuje zakup towaréw i ushug.
Nie sg przewidziane refaktury.

. Wynagrodzenie ryczattowe ma charakter staty i niezmienny z zastrzezeniem postanowien
§ 9 Umowy.

. Wykonawca jako zarejestrowany podatnik VAT lub podatnik VAT, ktéry zostat
przywrécony do rejestru, zobowigzany jest poda¢ numery firmowych rachunkow
bankowych czyli rachunkow rozliczeniowych znajdujacych si¢ na liScie prowadzonej
przez szefa Krajowej Administracji Skarbowej. Rozliczenia dokonywane beda tylko na
takie rachunki. Wynagrodzenie ptatne bedzie na numer rachunku bankowego wskazanego
na fakturze w terminie do 30 dni od daty dostarczenia Zamawiajagcemu prawidtowo
wystawionej faktury VAT.

. Za dat¢ zaplaty przyjmuje si¢ dzien, w ktérym obcigzony zostat rachunek bankowy
Zamawiajacego.

. Niedoszacowanie, pomini¢cie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu umowy nie moze
by¢ podstawg do zadania zmiany wynagrodzenia ryczattowego okreslonego w §7 ust. 2..

. Wykonawca jest zobowigzany do terminowego regulowania wszelkich zobowigzan wobec
Podwykonawcow, dostawcow 1 ustlugodawcow, z ktorymi wspolpracuje w zwigzku
z realizacjag umowy. Nieterminowe regulowanie wymagalnych zobowigzan wobec wyzej
wskazanych podmiotow stanowi nienalezyte wykonywanie Umowy i uprawnia
Zamawiajacego do odestania faktury i wstrzymania terminu ptatnosci wynagrodzenia
o ktéorym mowa w ust. 4.

. W celu potwierdzenia regulacji o ktérych mowa w ust. 7, Wykonawca przedstawi
Zamawiajagcemu co najmniej oswiadczenia Podwykonawcow  lub  dalszych
Podwykonawcéw potwierdzajace uregulowanie wynagrodzenia z tytulu umowy
o podwykonawstwo oraz potwierdzenie platnosci.

. Wykonawca nie moze wykonywa¢ zadnych ustug dodatkowych 1 uzupeiiajacych
(dotyczacych przedmiotu zaméwienia) bez pisemnej zgody Zamawiajagcego. Za ushugi
dodatkowe 1 uzupelniajagce wykonane bez takiej zgody Wykonawcy wynagrodzenie nie
przystuguje.
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Zamawiajacy informuje, ze Wykonawca ma prawo do wysylania Zamawiajagcemu
ustrukturyzowanych faktur elektronicznych za posrednictwem platformy, o jakich mowa
w ustawie z 23 listopada 2019 r. o elektronicznym fakturowaniu w zaméwieniach publicznych,
koncesjach na roboty budowlane lub ustugi oraz partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz. U.
22020 ., poz. 1666 t.j. z p6zn. zm.).

Ptatno$¢ bedzie dokonana przelewem na rachunek bankowy wskazany na fakturze VAT.
Nieprawidtowe wystawienie faktury powoduje ponowny bieg terminéw ptatnosci od daty
dokonania korekty i przedtozeniu jej do siedziby Zamawiajacego.

§9

Zmiany umowy

. Zmiany umowy moga by¢ wprowadzone przez zlozenie pisemnej propozycji zmian, jezeli

konieczno$¢ wprowadzenia zmian do umowy wynika w szczeg6lnosci ze zmiany prawa
powszechnie obowigzujacego, na terenie Rzeczpospolitej Polskiej np. prawa podatkowego,
prawa lokalnego, sytuacji gospodarczej lub organizacyjnej Gminy Nowe, lub ze zmiany
okolicznosci, ktorej nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy.

. Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ aneksowania umowy w sytuacji wyczerpywania si¢

srodkdw na realizacj¢ zamowienia oraz w przypadku przekroczenia warto$ci wskazanej

w § 7 ust. 2.

Zmiany umowy dopuszczalne sa rowniez w przypadku wystapienia okolicznos$ci i na

warunkach o jakich mowa w art. 455 ust. 1 i 2 Pzp. Zmiany muszg by¢ zgodne z art. 455

Pzp.

Natomiast nie stanowi zmiany umowy w rozumieniu art. 455 ustawy Pzp:

1) zmiana danych zwigzanych z obsluga administracyjno-organizacyjng umowy (np.
zmiana rachunku bankowego),

2) zmiana danych teleadresowych.

Zamawiajacy dopuszcza zmian¢ postanowien zawartych w umowie w nastepujacym

zakresie:

1) zmiana os6b odpowiedzialnych za kontakty i nadzor nad przedmiotem umowy, ktorych

nie mozna byto przewidzie¢ w chwili sporzadzenia niniejszej specyfikacji 1 w chwili
zawarcia umowy, a ktorych zmiana ma bezposredni wptyw na wykonanie umowy np.
gdyby wskutek wydarzen losowych osoby wskazane w umowie nie mogty petnié
swoich czynnosci w okresie obowigzywania umowy.
W przypadku os6b sprawujacych nadzor nad realizacja umowy ze strony Wykonawcy
zmiana ktorejkolwiek z osob musi by¢ uzasadniona przez Wykonawce na pismie i
zaakceptowana pisemnie przez Zamawiajgcego. Zamawiajacy zaakceptuje zmiang
wylacznie wtedy, gdy kwalifikacje 1 doswiadczenie wskazanych osob beda takie same
lub wyzsze od kwalifikacji 1 doswiadczenia oséb wskazanych w ofercie Wykonawcy, a
dokonana zmiana nie spowoduje wydtuzenia terminu wykonania przedmiotu umowy.

2) Zmiany prowadzace do likwidacji oczywistych omylek pisarskich i rachunkowych w
tresci umowy.

3) Zmiany uzasadnione okoliczno$ciami, o ktorych mowa w art. 357! k.c. — jezeli z
powodu nadzwyczajnej zmiany stosunkoOw spetnienie §wiadczenia byloby potaczone z
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nadmiernymi trudno$ciami albo grozitoby jednej ze stron razaco stratg, czego strony nie
przewidziaty przy zawarciu umowy, sagd moze po rozwazeniu interesOw stron, zgodnie z
zasadami wspolzycia spotecznego, oznacza¢ sposob wykonania zobowigzania,
wysokos¢ §wiadczenia lub nawet orzec o rozwigzaniu umowy.

6. Ponadto Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ zmiany umowy, w przypadku gdy:

a)

b)

d)

9)

nastgpi konieczno$¢ zrealizowania przedmiotu umowy przy zastosowaniu innych
rozwigzan, narzgdzi lub sprzetu niz wynikajace z opisu przedmiotu zaméwienia lub
ztozonej przez Wykonawce oferty ze wzgledu na zmiany obowigzujacego prawa lub
zmiany organizacyjne po stronie Zamawiajacego;
celowe bedzie dokonanie zmiany sposobu realizacji umowy ze wzglgdu na pojawienie
si¢ na rynku mozliwos$ci zastosowania po zawarciu umowy rozwigzan lepszych dla
Zamawiajacego niz wynikajace z opisu przedmiotu zaméwienia lub oferty Wykonawcy
pozwalajacych m.in. na zaoszczedzenie kosztow realizacji ushugi, zwickszenie
bezpieczenstwa Zamawiajacego, zwickszenia efektywno$ci lub jako$ci, czy tez
ekologiczno$ci ustugi, przy czym taka zmiana nie moze powodowaé zwigkszenia
wysoko$ci wynagrodzenia Wykonawcy o wigcej niz 20% podstawowe] wartosci
umowy;

nastapi kolizja ustugi z planowanymi lub réwnolegle prowadzonymi przez inne

podmioty dziataniami, w takim przypadku zmiany w umowie zostang ograniczone do

zmian koniecznych powodujacych uniknigcie kolizji;

umowa nie zostanie zrealizowana do wartosci brutto w terminie jej obowigzywania —

czas trwania umowy moze zosta¢ wydtuzony az do wyczerpania warto$ci brutto, jednak

nie dtuzej niz o 3 miesiace;

zmiany spowodowane warunkami atmosferycznymi, w szczegolnosci;

—kleskami zywiotowymi,

—zaistnieniem nieprzewidywalnych warunkéw fizycznych, (przez ktore nalezy
rozumie¢ jakiekolwiek dziatanie sit natury, ktorego nie dato si¢ przewidzie¢ lub takie,
ze od doswiadczonego Wykonawcy nie mozna bylo w sposob rozsadny oczekiwaé
zastosowania przeciw nim wystarczajgcych srodkow ostroznosci, uniemozliwiajacych
swiadczenie ustug), powodujace przediozenie terminu wykonania przedmiotu umowy,
lecz nie dtuzej niz o 3 miesigce lub podwyzszenie wynagrodzenia Wykonawcy lub
warto$ci umowy, lecz nie wiecej niz o 30%,

zmiany Umowy spowodowane sita wyzsza, w tym:

—pandemig Covid-19,

—zbrojng agresja Rosji na Ukraine,

—Swiatowg lub krajowa ponadprzecigtng dekoniunktura lub kryzysem gospodarczym,

—nastgpujagcym po zawarciu Umowy przerwaniem tancucha dostaw materiatow
niezbednych do wykonania ustugi, powodujace konieczno$¢ przedtozenia okresu
obowigzywania Umowy, lecz nie wigcej niz o 3 miesigce lub konieczno$¢ zwigkszenia
wynagrodzenia Wykonawcy lub wartosci umowy, lecz nie wigcej niz o 30% wartosci
brutto umowy,

z przyczyn niezaleznych od Zamawiajacego nie wyloniono wykonawcy na $wiadczenie

dalszych ustug zarzadzania halg.. W tym przypadku umowa moze zosta¢ wydtuzona nie
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dhuzej niz o 3 miesigce, a wynagrodzenie Wykonawcy nie moze wzrosngé o wigcej niz
20% warto$ci calosci umowy brutto.

7. Wykonawca moze zwrdci¢ si¢ z wnioskiem do Zamawiajagcego o dokonanie zmiany
wysokos$ci wynagrodzenia obj¢tego umowa, W przypadku zmiany:

a) stawki podatku od towardw i ustug oraz podatku akcyzowego,

b) wysoko$ci minimalnego wynagrodzenia za pracge albo wysoko$ci minimalnej
stawki godzinowej, ustalonych na podstawie ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
o minimalnym wynagrodzeniu za prace,

¢) zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub
wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenia spoteczne lub ubezpieczenie zdrowotne,

d) zasad gromadzenia i wysokosci wptat do pracowniczych planéow kapitatowych,
o ktorych mowa w ustawie z dnia 4 pazdziernika 2018 r. o pracowniczych planach
kapitatowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 46 t.}.),
jezeli zmiany te beda mialy wplyw na koszty wykonania zamoéwienia przez
wykonawce. Wykonawca powinien ztozy¢ umotywowany wniosek dotyczacy
przedmiotowej zmiany i oraz przedstawi¢ dowody $wiadczace o bezposrednim
wplywie zmian wskazanych wyzej i stopniu tego wpltywu na koszty wykonania
przez Wykonawce przedmiotowego zamowienia. Zamawiajacy ma prawo zadac¢ od
Wykonawcy dodatkowych informacji, o§wiadczen, wyjasnien lub dokumentow w
tym zakresie..

8. Dodatkowo zgodnie z art. 439 ust. 1 Pzp Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ zmiany
tresci umowy W zakresie wprowadzania zmian wysokos$ci wynagrodzenia naleznego
wykonawcy, w przypadku zmiany ceny materiatow lub kosztow zwigzanych z realizacja
zamowienia, wedtug nastgpujacych zasad:

a) w umowie okresla si¢ 10% poziom zmiany wskaznika wskazanego w lit. b),
uprawniajacy strony umowy do zadania zmiany wynagrodzenia

b) ustalanie zmiany wynagrodzenia nastapi z uzyciem odestania do kwartalnego
wskaznika cen towardéw 1 ustlug konsumpcyjnych oglaszanego w komunikacie Prezesa
Gtownego Urzedu Statystycznego,

C) jako poczatkowy termin ustalenia zmiany wynagrodzenia ustala od dnia zawarcia
umowy tj. przy uwzglednieniu wskaznika cen towardw 1 uslug konsumpcyjnych
oglaszanego w komunikacie Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego w kwartale,
w ktorym doszto do zawarcia umowy,

d) w przypadku dokonania przez Stron¢ zmiany wysokos$ci wynagrodzenia po uplywie co
najmniej 2 pelnych kwartalow liczac od kwartatu obejmujacego dzien zawarcia umowy
albo po uplywie co najmniej 2 pelnych kwartatow od ostatniej waloryzacji
wynagrodzenia zmiana wynagrodzenia bedzie obliczana na podstawie sumy
poszczegdlnych Wskaznikéw objetych wnioskiem o zmiane wynagrodzenia®;

e) w wyniku zmiany ceny materiatow lub kosztow zwiagzanych z realizacja zamowienia
wzrost/spadek wynagrodzenia umownego nie moze przekroczy¢ 5% podstawowej
warto$ci netto umowy,

1 Np. jezeli umowe zawarto 15 sierpnia 2023 roku tj. w Ill kwartale, a Strona zwréci sie z wnioskiem o waloryzacje
wynagrodzenia w kwietniu 2024 roku, to do obliczenia zmiany wysokosci wynagrodzenia zostanie pod uwage wzieta suma
Wskaznikdw za okres IV kwartatu 2023 roku i | kwartatu 2024 roku.

10
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f) jezeli umowa zostanie zawarta po uptywie 180 dni od dnia uptywu terminu sktadania
ofert, poczatkowym terminem ustalenia zmiany wynagrodzenia jest dzien otwarcia
ofert, chyba ze zamawiajacy okresli termin wcze$niejszy,

g) Wykonawca, ktorego wynagrodzenie zostalo zmienione zgodnie z powyzszymi
warunkami, zobowigzany jest do zmiany wynagrodzenia przystugujacego
podwykonawcy, z ktorym zawarl umowe, w zakresie odpowiadajagcym zmianom cen
materiatlow lub kosztow dotyczacych zobowigzania podwykonawcy, jezeli tacznie
spetnione sg nastepujgce warunki:

e przedmiotem umowy podwykonawczej sg dostawy lub ustugi lub roboty budowalne,
e okres obowigzywania umowy podwykonawczej przekracza 6 miesigcy.

h) Wykonawca w terminic 14 dni od dnia zawarcia anecksu zmieniajacego jego
wynagrodzenie, zobowigzany jest przedtozy¢ Zamawiajagcemu, w zakresie umow
podwykonawczych, o ktorych mowa w lit. g), potwierdzone za zgodno$¢ z oryginatlem
kopie aneksow zmieniajacych wynagrodzenie Podwykonawcow lub o$wiadczenia
Podwykonawcow, iz zmiana cen materialow lub kosztow nie ma wpltywu na ich
wynagrodzenie.

. Wszelkie zmiany postanowien umowy wymagaja dla swej wazno$ci formy pisemnej pod

rygorem niewaznosci.

§ 10
Obowiazek zatrudnienia na podstawie umowy o prace

. Z zastrzezeniem ust. 2 ponizej, Zamawiajacy Wymaga zatrudnienia przez Wykonawce lub

Podwykonawce na podstawie umowy o pracg osob wykonujacych w trakcie realizacji

zamdwienia czynno$ci wskazane i wymienione w Rozdziale 111 pkt 11 SWZ .

. Zamawiajacy nie wymaga zatrudnienia na podstawie umowy o prace dostawcow

materialow.

. W przypadku osob fizycznych, ktére sa Wykonawca lub Podwykonawca zamdwienia

1 osobiscie beda wykonywaly okreslone czynnosci wchodzace w zakres zamodwienia,

w ramach prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej, obowigzek zatrudnienia na umowe

0 prace¢ nie obowigzuje.

. W trakcie realizacji Umowy Zamawiajacy uprawniony jest do wykonywania czynnosSci

kontrolnych wobec Wykonawcy odnosnie spelniania przez Wykonawce lub

podwykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace oséb wykonujacych

wskazane w ust. 1 czynnosci. Zamawiajacy uprawniony jest w szczegolnosci do:

1) zadania o$wiadczen i dokumentow w zakresie potwierdzenia spelniania ww. wymogow
i dokonywania ich oceny;

2) zadania wyjasnien w przypadku watpliwosci w zakresie potwierdzenia spetniania ww.
Wymogow;

3) przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania §wiadczenia.

. W trakcie realizacji Umowy na kazde wezwanie Zamawiajgcego w wyznaczonym w tym

wezwaniu terminie Wykonawca przedlozy Zamawiajacemu wskazane ponizej dowody

w celu potwierdzenia spetnienia wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace¢ przez

11
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Wykonawceg lub Podwykonawce osob wykonujacych wskazane w ust. 1 czynno$ci

w trakcie realizacji zaméwienia:

1) oswiadczenie Wykonawcy lub Podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy
o prac¢ osOb wykonujacych czynnosci, ktdrych dotyczy wezwanie Zamawiajacego.

2) poswiadczong za zgodno$¢ z oryginalem odpowiednio przez Wykonawce lub
Podwykonawce kopi¢ umowy/umow o prace osob wykonujacych w trakcie realizacji
zamoOwienia czynnosci, ktorych dotyczy ww. o$wiadczenie Wykonawcy lub
Podwykonawcy.

. Dokumenty, o jakich mowa w ust. 5 powinny zawiera¢ dane 0sobowe niezbedne do

weryfikacji zatrudnienia na podstawie umowy o pracg, w szczego6lnosci imi¢ i nazwisko

zatrudnionego pracownika, dat¢ zawarcia umowy o prace, rodzaj umowy o prace i zakres
obowigzkow pracownika.

. Z tytulu niespetienia przez Wykonawce lub Podwykonawce wymogu zatrudnienia na

podstawie umowy o prace osob wykonujacych wskazane w ust. 1 czynno$ci Zamawiajacy

przewiduje sankcj¢ w postaci obowiazku zaptaty przez Wykonawce kary umownej

w wysokosci okreslonej w §12. Niezlozenie przez Wykonawce w wyznaczonym przez

Zamawiajacego terminie zadanych przez Zamawiajacego dowodow w celu potwierdzenia

spelnienia przez Wykonawce lub Podwykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie

umowy o prace traktowane bedzie jako niespetnienie przez Wykonawce lub

Podwykonawcg wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracg os6b wykonujacych

wskazane w ust. 1 czynnosci.

. W przypadku uzasadnionych watpliwosci co do przestrzegania prawa pracy przez

Wykonawce lub Podwykonawce, Zamawiajacy moze zwrdci¢ si¢ o przeprowadzenie

kontroli przez Panstwowa Inspekcj¢ Pracy.

§11
Zatrudnianie Podwykonawcow i umowy o podwykonawstwo

. Wykonawca moze powierzy¢ Podwykonawcy/Podwykonawcom, zwanym dalej
Podwykonawcg wykonanie czgsci zamowienia.

. Wykonawca zapewni, aby w realizacji cze$ci zamoOwienia powierzonej Podwykonawcy
uczestniczyly wylacznie osoby posiadajgce niezbedne do wykonania umowy uprawnienia
wymagane przepisami prawa. Za dziatania 1 zaniechania Podwykonawcy Wykonawca
odpowiada jak za dziatania i zaniechania wtasne.

. W trakcie realizacji zamowienia Wykonawca moze wprowadzi¢ Podwykonawce, mimo ze
nie planowat tego na etapie sktadania oferty, zmieni¢ Podwykonawce lub zrezygnowac
z podwykonawstwa. Jezeli zmiana lub rezygnacja z podwykonawstwa dotyczy¢ bedzie
podmiotu, na zasoby ktorego Wykonawca powotywat si¢ na zasadach okreslonych w art.
118 ust. 1 ustawy Pzp, w celu wykazania spetniania warunkow udzialu w postgpowaniu
Wykonawca jest zobowigzany wykaza¢ Zamawiajagcemu, Ze proponowany inny
Podwykonawca lub Wykonawca samodzielnie spetnia je w stopniu nie mniejszym niz
Podwykonawca, na zasoby ktorych Wykonawca powotywal si¢ w trakcie postgpowania
o udzielenie zamowienia.

12
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. Wykonawca przed powierzeniem wykonania czg¢$ci zamowienia podwykonawcy
zobowigzany jest do podania Zamawiajagcemu nazwy podwykonawcy albo dalszego
podwykonawcy, danych kontaktowych oraz przedstawicieli podwykonawcéw. Wykonawca
zobowigzany jest rowniez do poinformowania Zamawiajacego o kazdorazowej rezygnacji
z korzystania z ustug podwykonawcy.

. W umowach z Podwykonawcami lub dalszymi Podwykonawcami kary umowne muszg by¢
okreslone na poziomie nie wickszym niz wskazane w § 12 Umowy.

§12
Kary umowne (wysokos¢ kar liczona jest od lacznej wartosci brutto umowy)

. Strony postanawiajg, ze w przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania

postanowien niniejszej Umowy Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu:

a) kare w wysokosci 10% wartosci wynagrodzenia brutto za przedmiot umowy, za
rozwigzanie umowy przez Zamawiajacego lub Wykonawce z winy Wykonawcy;

b) kare za zwtoke w wykonaniu przedmiotu umowy, jesli zwloka nastapi z przyczyn lezacych
po stronie Wykonawcy - w wysokosci 0,2% wartosci wynagrodzenia brutto przystugujacego
za wykonanie przedmiotu niniejszej umowy - za kazdy dzieh zwtoki;

C) niewykonania zalecen pokontrolnych, pomimo uptywu terminu ich realizacji
okreslonego przez Zamawiajacego — w wysokosci 1% tacznego wynagrodzenia brutto
przystugujacego za wykonanie przedmiotu niniejszej za kazde stwierdzenie;

d) kar¢ w wysokosci 0,15% warto$ci wynagrodzenia brutto za kazdy stwierdzony przypadek
niespelnienia wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prac¢ oséb wykonujacych
wskazane w § 10 ust. 1 czynnos$ci lub za kazdy stwierdzony przypadek nieztozenia
przez Wykonawce w wyznaczonym przez Zamawiajacego terminie zadanych przez
Zamawiajacego dowoddéw w celu potwierdzenia spetnienia przez Wykonawce Iub
Podwykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prac¢ oséb wykonujacych
czynnos$ci wskazane w Rozdziale 111 SWZ.

. Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu za kazde naruszenie przez Wykonawce obowigzkow

wskazanych w § 9 ust. 8 lit. g) i h) w wysokosci 1% wartosci wynagrodzenia brutto.

. Strony zachowuja bez ograniczen prawo do dochodzenia odszkodowania przenoszacego

wysokos¢ zastrzezonych kar umownych na zasadach ogolnych.

. Zaptata kar umownych nastagpi w ciggu 30 dni od daty otrzymania przez Wykonawce

wezwania do zaptaty okreslajacego ich wysokos¢.

. Zamawiajacy moze dokonac¢ potracenia kar z wynagrodzenia naleznego Wykonawcy.

. Zapisy tego paragrafu obowigzuja strony takze po rozwigzaniu, odstgpieniu lub

wygasnigciu umowy, jezeli dotycza okoliczno$ci powstatych podczas trwania umowy.

. Zamawiajacy moze zada¢ odszkodowania za nienalezyte wykonanie przedmiotu umowy

na zasadach og6lnych Kodeksu cywilnego niezaleznie od zastrzezonej kary umowne;.

. Zamawiajacy moze naliczy¢ Wykonawcy kary umowne za zawinione niewywigzywanie

si¢ z innych obowiazkdéw zastrzezonych w niniejszej umowie oraz SWZ, w wysokosci

0,5% maksymalnego wynagrodzenia brutto za kazdy dzien stwierdzonej 1 zawinionej przez

Wykonawce nieprawidtowosci.

. Laczna maksymalna wysoko$¢ kar umownych, ktorych moga dochodzi¢ strony nie moze

13
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przekroczy¢ 30% wynagrodzenia, o jakim mowa w § 7 ust. 2.

§13
Wykonanie zastepcze

. W przypadku zwloki Wykonawcy w wykonaniu ushug, Zamawiajacy ma prawo zleci¢
wykonanie ustugi u innego wykonawcy (tzw. wykonanie zastepcze) bez koniecznosci
wyznaczania Wykonawcy dodatkowego terminu do wykonania niezrealizowanej ustugi.

. W przypadku wykonania zastepczego, o ktorym mowa w ust. 1, Wykonawca zobowiazuje
si¢ wyrowna¢ Zamawiajacemu poniesiong szkodg, tj. zaplaci¢ Zamawiajacemu kwote
stanowiacg roéznice pomiedzy ceng ushugi, ktérg Zamawiajacy zobowigzany jest zaptaci¢
w zwigzku z wykonaniem zastepczym, a ceng ustugi, ktéra Zamawiajacy zaptacitby
Wykonawcy, gdyby ten nalezycie wykonatl ustugg objeta wykonaniem zastgpczym.

. W przypadku zlecenia przez Zamawiajacego wykonania zastepczego, Wykonawca bez
wyraznej zgody udzielonej co najmniej w formie dokumentowej, nie moze podejmowac si¢
dziatan objetych zakresem wykonania zastepczego.

§14
Sposoby kontaktu pomi¢dzy stronami

. Wszelka korespondencje strony beda kierowaé na nastepujace adresy:

1) Dla Zamawiajacego — .......ccovvenvenienennannnn..

2) DlaWykonawey — .........ccoeivviiiiinnnnnn.

. W sprawach biezacych strony beda kontaktowaé si¢ réwniez mailowo pod adresami:

1) — Zamawiajacy

2) — Wykonawca

. Strony s3 zobowigzane informowaé si¢ nawzajem o kazdej zmianie adresow
korespondencyjnych i1 adreséw poczty elektronicznej wskazanej w ust. 11 2.

§ 15
Postanowienia koncowe

. Ewentualne spory, jakie moga powsta¢ przy realizacji niniejszej umowy, beda rozstrzygane
przez sad wilasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

. Kazda zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnego aneksu - pod rygorem
niewaznosci z zastrzezeniem przepisoOw art. 455 Prawa zamowien publicznych.

. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego, Prawa zamowien publicznych, Prawa budowlanego wraz z przepisami
wykonawczymi oraz inne obowigzujgce przepisy prawa.

. Wykonawca nie moze dokona¢ przeniesienia swoich wierzytelnosci wobec
Zamawiajacego na osoby lub podmioty trzecie bez uprzedniej pisemne] zgody
Zamawiajacego. Jakakolwiek cesja dokonana bez takiej zgody nie bedzie wazna 1 stanowié
bedzie istotne naruszenie postanowien umowy uprawniajace Zamawiajacego do
rozwigzania umowy z przyczyn lezacych po stronie wykonawcy.

. Umowe niniejszg sporzadzono w dwoch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.
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Wykonawca

1KS.271.21.2024.MC

Zamawiajacy

Przy kontrasygnacie
Skarbnika Gminy
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